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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Prikaz prostornog razvoja na podryéju Opcine v odnosu na
prostornu i gospodarsku strukturu Zupanije

Prostor Medimurske Zupanije, pa tako i Opcinu Sveta Marija, zahvatio je proces
deagrarizacije i urbanizacije, te razvoj poduzetnistva i tercijarnih djelatnosti, pod utjecajem
opceg razvitka sredisnje Hrvatske (Zagreb, Varazdin, Koprivnica), te susiedne Slovenije i
Madarske.

Posliednjih 10-ak godina dolazi do jaceg razvitka same Svete Marije kao lokalnog centra.
To se osobito odnosi na razvitak neagrarnih djelatnosti (malog i srednjeg poduzetnistva). lako jos
uvijek nedostaju neke faze drustvene djelatnosti, a tercijarne i kvartalne djelatnosti se jos nisu u
dovoljnoj mijeri razvile, svojim razvojem ovo naselie vrsi posredno utjecaj na drustveno-
gospodarsku preobrazbu Citave Opcine.

Prema PPMZ-u Opéina Sveta Marija spada u red urbaniziranih opcina (1. stupan;
urbanizacije).

Za naselie Sveta Marija moze se reci da je prijelazno ili urbanizirano naselje — naselje koje
je dozivielo odredeni stupanj socio-ekonomske i druge preobrazbe, te po svom obiliezju
predstavlja prijelaz izmedu gradskog i seoskog naselja.

U naselju se zapravo mijesaju elementi i funkcije gradskog i seoskog nacina zivota, a
intenzitet preobrazbe ovisi 0 deagrarizaciji.

U Opcini je trenutno od 1202 (zaposlene osobe) 820 (68%) zaposleno izvan sektora
poljoprivrede, a 382 (32%) je poljopriviednog aktivnog stanovnistva.

U ukupnom broju stanovnika (2433) prisutno je 333 (13,7%) poljopriviednog stanovnistva.

Prema gore navedenim parametrima Opcina bi spadala u red slabije urbaniziranih
opcina.

Iz navedenog je razvidno da u Opcini postoji znacajan potencijal za brzi prostorni i
gospodarski razvoj, i iznad prosieka Zupanije, te da ovom prostoru predstoji faza urbanizacije
(prerastanje naselja u urbani tip naselja, stvaranje optimalnih uvjeta zivota i rada na podrucju
naselja i Opcine) kojom bi se pozitivno valorizirao dio teritorija Opcine.

Ovim Planom prioritetno su se nastojale osigurati prostorno-planske pretpostavke za:
a/ daljnji razvoj agrarnih djelatnosti - kroz ocuvanje vrijednih poljoprivrednih povrsina,

b/ za razvoj poduzetnistva formiranje gospodarske zone, tj. prosirenjem i rezervacijom
prostora,

c/ sva planska usmjerenja u prostornom razvoju podrucja Opcine su zasnovana nad
principu "odrzivog razvoja". Zbog vodonosnika podzemne pitke vode, te znacajnih
vrijednih obradivin povrsina, (podru€ja koja imaju znacajan udio u prostornoj i
gospodarskoj strukturi), prvenstveno se vodi briga o ocuvanju prirodnog okolisa, te
provodenju sustavnih mjera za unapredenje okolisa s osobitom paznjom na uredenju
voda, odvodnijii zbrinjavanju otpada.
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3.2 Organizacija prostora i osnovna namjena i koristenje povrsina

3.2.1. Osnovna organizacija prostora

Opcina je blago izduZzenog oblika u smjeru jug-zapad (dim. cca. 5,30x8,35km).
Organizacija njenog prostora sagledavana je kroz tri prostorne cjeline: sjevernu, sredisnju i juznu.

Sjeverni dio Opcine Cini prostor Znacajnog krajobraza rijeke Mure kojem je juzna granica
kanal Vidovecki Bistrec (kod Svete Marije), a sjeverno od naselja Donji Mihaljevec granica ide
od tocke na cesti Donji Mihalievec-Cukovec (graniéna to¢ka) do kanala Vidovecki Bistrec.
Ovaj prostor karakterizira kultivirani krajobraz s prirodnim elementima. To je prostor znacajnog
krajobraza s ostacima nizinske Sume, velikim povrsinama vrijednog obradivog tla. U ovom dijelu
Opcine nema znacaijnije infrastrukture osim trase zeljeznice i dalekovoda od 35kV.

Sredidnji dio Opcine karakterizira kulturni krajobraz — prvenstveno gradevinska podrucja
naselja Donjeg Mihaljevca i Svete Marije. To je prostor izmedu dva znacajna krajobraza - na
sieveru vec¢ spomenutog Znacajnog krajobraza rijeke Mure i na jugu Znacajnog krajobraza
rijeke Drave. Tu je koncentracija gospodarskih subjekata, centralnih sadrzaja, prometnih tokova
i ostale znaCajne infrastrukture. Naselja pak okruzuju poljoprivredne povrsine u klasi osobito
vrijednog tla.

Juzni dio Opcine je prostor juzno od drzavne ceste Cakovec-Prelog-Sveta Marija-Donja
Dubrava, to je ujedno granica Znacajnog krajobraza rijeke Drave. Prostor se zapravo sastoji od
dva dijela - kultiviranog, izmedu nasipa akumulacije i drzavne ceste, i djelomicno sacuvani
prostor prirodnih vrijednosti uz stari tok rijeke Drave s ostacima nizinske Sume (krajobrazno vrijedni
predjeli).

Prema osnovnoj namjeni prostora podrucje Opcine se dijeli na:

a/ gradevinska podrucja naselja

1. izgradena podrucja
2. podrucja za razvoj naselja

b/ izgradene povriine izvan gradevinskog podrucja

¢/ neizgradene povrsine izvan gradevinskog podrucja

3.2.2. Gradevinska podruéja naselja

Gradevinska podruc€ja naselja utvrdivana su u skladu s obvezama iz planova Sireg
podrucja i cilievima prostornog razvoja i uredenja ovog prostora, a u odnosu na postojedi i
planirani broj stanovnika, gustocu stanovanja, izgradenost, iskoristenost i gustocu izgradenosti,
obiliezja naselja, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina.

Pri rieSavanju problematike gradevinskih podrucja naselja Opcine Svete Marije izvriene
su slijedece aktivnosti:

- ocjena oblikovanja i namjene gradevinskih podrucja prema dosad vazecoj prostorno-

planskoj dokumentaciji ("Polazista”, tocka 1.1.3.),

- kvalitetna provjera na terenu s utvrdivanjem stvarne zaposjednutosti prostora,

- analiza demografskih, socio-kulturnih i prostorno-planskih procesa,

- procjena demografskin mogucénosti za popunjavanje kapaciteta,

- analiza lokalnih osobitosti, socijalnih i kulturnih potreba stanovnistva, infrastrukturne

opremljenosti, gospodarskog stanja i financijskih moguc¢nosti,
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- analiza i vrednovanje postoje¢eg stanja i moguénosti u odnosu na Zelieno stanje
uvazavajucilokalne interese i potrebe.

U rad su bile ukljuCene sve zainteresirane strukture (stanovnistvo, mjesni odbori, opcinska
tijela, gospodarski subjekti, subjekti drustvenih struktura i dr.) uz postivanje visih interesa (ciljevi
razvoja i zastite Opcine).

Kao polazista kod definiranja novih granica gradevinskog podrucja uzeta su dva
podatka: izgradeni (zaposjednuti) dio gradevinskog podrucja i postojece (dosad vazece)
granice prema Prostornom planu (bivie) Opcine Cakovec, Cie postojanje nije moguce
zanemariti.

Analizom izgradenosti i iskoristenosti dosadasnjin gradevinskih podrucja zaklju€eno je da
u naseljima Opcine postoje rezerve u gradevinskom podrucju za vise stanovnika od planiranog
broja. Obzirom na navedeno, utvrdeno je da se postojece granice u nacelu ne smiju prosirivati
za potrebe stanovanja.

Ovim Planom izvrsene korekcije gradevinskih podrucja, odnose se na njihovo smanjenje
uglavnom u ciliu oCuvanja vrijednog poljoprivrednog zemljista, te krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i posebnosti (tamo gdje ista jos nisu zaposjednuta), te na prosirenja gradevinskog
podruCja u slucaju utvrdene potrebe za gradnjom nove gospodarske zone i manjih zona
mjesovite pretezito stambene namjene.

U izgradenoj tradicionalnoj strukturi vecine naselja, uoCeno je da gradevne Cestice
svojom dimenzijom, a osobito Sirinom, ne zadovoljavaju danasnjim uvjetima za stanovanje i rad.
Uz predvidenu pojacanu gospodarsku aktivnost (malo i srednje poduzetnistvo, poljoprivreda,
usluzne djelatnosti) javlja se potfreba za izmjestanjem takvih sadrzaja iz pretezito stambenih zona
i formiranjem zona iskljuCivo za navedene sadrzaje ili pak objedinjavanjem stanovanja i rada na
jednoj Cestici prikladnije veliCine. Stoga se pojedina povecanja gradevinskog podrucja
predloZzena ovim Planom odnose upravo na navedeno, tj. osiguravanje prostora za razvoj
naselja jedna je od mjera predvidenih za razvoj gospodarstva, a sto je preduvjet za cjelokupni
razvoj Opcine.

Analizom dosadasnjin demografskih kretanja i prognoza uocena je tendencija sve
vec¢eg smanjenja broja ¢lanova po domacinstvu, tj. povecava se broj domacinstava u odnosu
na ukupan broj stanovnika. Stoga je za ocCekivati i smanjenje gustoce stanovnika u
gradevinskim podrucjima, odnosno zauzimanje vecih povrsina s manjim brojem stanovnika.

U slijedecoj tablici daje se numericki prikaz povrsina ovim Planom utvrdenih gradevinskih
podrucja za svako pojedinac¢no naselie i za Opcinu ukupno, komparativno sa prikazom
povrsina prema dosadasnjem prostornom planu.

Numericki prikaz povrsina utvrdenih gradevinskih podrucja: Tablica 39
Broj stanovnika o Gradevinska podrucja naselja Gustoca stanovanja
© o]
prognoza _ 5T 5 — 590 0.0 5 o
naziv naselia S 9 é s=| 8 Stg éé 5| ws ~ S
2001. ~GC—)£ o 55% 2e %95 ggg <5 5
2011, | 2021 S B oo © §5 5 & - s
2
1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12
Sv. Marija 1690 1776 1748 108,29 80,63 134,30 26,00 135,14 -0.84 15,61 13,02
D.Mihalievec 743 800 794 51,48 73,78 69,77 18,29 71,32 -1,55 14,40 11,40
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ukupno ‘ 2433‘ 2576‘ 2542‘ 159,77‘ 78,29‘ 204,07‘ 44,29‘ 206,46‘ -2,39‘ 15,23‘ 12,46‘

Detaljinim obilaskom terena ustanovljeno je da se gradevinska podrucja mogu zadrzati u
granicama bivseg Plana s neznatnim korekcijama.

Ovim prijedlogom Plana smanjena su gradevinska podrucja za 1,16%, 1j. za 2,3%ha.
PredloZena smanjenja gradevinskog podrucja se u vecini slu¢ajeva odnose na preduboke
gradevne cCestice. Smanjenjem gradevinskog podrucCja, udio zaposjednutog gradevinskog
zemljista u planiranom se s dosadasnjin 77,39% popeo na cca. 78,29%.

Uzevsi u obzir ovim Planom predvideni broj stanovnika za 2021. godinu (2542 stanovnika),
predvidena gustoca stanovanja u Opcini ¢e biti 12,46 stanovnika/ha gradevinskog podrucja,
odnosno prosjecno na jednog stanovnika otpast ¢e 803m2 gradevinskog zemljista, $to je znatno
viSe od preporuka PPURH, ali ovaj je podatak posliedica pretezito poljoprivredne strukture
naselja, te znatnog udjela gospodarskin zona i drustvene infrastrukture.

Namjene unutar gradevinskih podrucja

S obzirom da vazedi Pravilnik o sadrZaju i nacinu izrade prostornih planova ne obavezuje
zoniranje, tj. odredivanje namjena unutar gradevinskih podrucja u PPU opcina/gradova, ovim
Planom definirane su samo rezervirane zone za pojedine hamjene, prioritetne za organizaciju i
razvoj naselja. Na taj nacin se $tite odredene zone (uglavnom opcinskog zemljista i ve¢ dosad
definiranih zona) od nezZeliene prenamjene, odnosno usmjerava se odredena namjena u
odredene zone. Ovim Planom definirane su slijedece rezervirane zone:

- zone centralnih sadrzaja,
- zone zelenila, $porta i rekreacije.

Sve ostale povriine unutar granica gradevinskog podrucja se smatraju zonama
mjesovite, pretezito stambene gradnje. Definiranje namjena unutar tih zona vriit Ce se u skladu s
provedbenim odredbama PPMZ-a i ovog Plana, po potrebi putem posebnih dozvola (prema
zakonskoj regulativi), a uvazavajuci zakonske propise i pravila struke, ali i objektivne i realne
interese viasnika zemljista.

Rezervirane zone za centralne sadrzaje (uz crkve, Skole, drustvene domove, trgovine i sl.)
i rezervirane zone za zelenilo, Sport i rekreaciju (uz igralista, uz vodotoke, slobodne zelene
povrsine u centru naselja i sl.) se uglavnom poklapaju s postojecim stanjem.

Gospodarska zona (zona malog i srednjeg poduzetnistva) rezervirana je van naselja.
Osim u toj zoni, poduzetnistvo se moze razvijati i unutar zona mjesovite pretezito stambene
namjene, uz odredena ogranicenja.

Namjene unutar gradevinskih podrucja: Tablica 40
Naselje mjesovita centralne funkcije zelreerllirlgéipijgrﬁ ukupno (ha)
Sveta Marija 122,126 3,399 8,772 134,297
Doniji Mihaljevec 67,624 0,816 1,328 69,769
Op¢ina ukupno 189,751 4,215 10,100 204,066

Ovakvo rezerviranje i zastita prostora pozelina je jer do donosenja planova uzeg
podruCja (DPU-a) nece postojati druga dokumentacija koja bi definirala namjene unutar
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granica gradevinskog podrucja. Detalinije koristenje prostora unutar tih rezerviranih zona
odredeno je ovim Planom kroz provedbene odredbe.
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Gradevinska podrucja naselja Svete Marije i Donjeg Mihaljevca:
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SMANJENJE GRADEYINSKOG PODRUCJA

PROSIRENJE GRADEVINSKOG PODRUCIA

U nastavku su dana obrazlozenja utvrdivanja gradevinskin podrucja po pojedinim
naseljima.

SVETA MARIJA

lako naselje Sveta Marija, kao opcinsko srediste Ciji je razvoj u posliednjih desetak godina
pojacan, iziskuje poseban pristup i razradu ovim Planom se ne procjenjuje potreba Sirenja
njegovog gradevinskog podrucja.

Postojeca zaposjednutost iznosi 80,13% (zauzeto 108,29ha od planiranih 135,142ha) -
obzirom na Prostorni plan (bivie) Opcine Cakovec — i moze se reéi da je dinamika
pretpostavijene buduce gradnje (uglavnom stambene) dobro procijenjena, $to je izraz
racionalnog gospodarenja prostorom.

Bududi da je broj stanovnika jos uvijek u opadanju primijenjena je jedna od prioritetnih
smjernica iz Strategije prostornog uredenja Republike Hrvatske koja ukazuje da je potrebno svim
instrumentima politike uredenja prostora sprijecCiti svako daljinje neopravdano Sirenje
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gradevinskih podru¢ja naselja i stimulirati optimalno koristenje postojecin gradevinskin podrucja
naselja i njihovog smanjivanja na dimenzije primjerene potrebama.

Ovim Planom smanjeno je gradevinsko podruCje Svete Marije za 0,84ha, 1j. 0,62%.
Smanjenje gradevinskog podrucja odnosi se na preduboke gradevne cestice u juznom dijelu
naselja, te u zapadnom rubnom dijelu naselja. Na racun tih smanjenja prosireno je gradevinsko
podrucje sjeverno i zapadno od nove 3kole, zbog zaokruzivanja naselja i stvaranja povoljnijeg
okolisa oko same skole.

DONJI MIHALJEVEC

Naselie koje takoder biljezi gubitak stanovnistva. Postoje¢a zaposjednutost iznosi 72,18%
(zauzeto 51,48ha od planiranih 71,32ha prema biviem planu) - obzirom na Prostorni plan (bivse)
Opcine Cakovec. Ovim Planom je njegova povriina uglavnom ostala ista uz manja
preoblikovanja u rubnim dijelovima naselja.

Gradevinsko podrucje ovog naselja smanjeno je za 1,55ha, 1j. 2,17%.

Smanjenje gradevinskog podrucja odnosi se iskljuCivo na preduboke gradevne Cestice u
rubnim istocnim dijelovima naselja. Manja korekcija u smislu prosirenja gradevinskog podrucja
na racun smanjenja izvrsena je u juznom dijelu naselja uz drzavnu cestu Prelog-Donja Dubrava.

3.2.3. lzgradene strukture van gradevinskog podrucja naselja

Odredbama Zakona o prostornom uredenju (Cl. 42 NN br. 30/94, 68/98, 61/00 i 32/02)
odredene su gradevine koje je moguce graditi izvan gradevinskog podrugja. To su gradevine
infrastrukture (prometne, energetske, komunalne i dr.), zdravstvene i rekreacijske gradevine,
gradevine obrane, gradevine za istrazivanje i iskoristavanje mineralnih sirovina, te stambene i
gospodarske gradevine za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma, a sve u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti.

U skladu s opredjelienjem Prostornog plana Zupanije prostor za rad i stanovanje, te druge
funkcije za zadovolienje potreba ljudi prioritetno se rieSavaju unutar gradevinskog podrucja,
dok je prostor izvan gradevinskog podrucja, prioritetno prostor poljodjelstva, Sumarstva i vodnog
gospodarstva.

Ovim Planom je postojeca i planirana gradnja izvan gradevinskog podrucja uglavnom
definirana na ve¢ angaziranom prostoru, u skladu s planskom postavkom da se znacajnije ne
mijenja bilanca osnovnih kategorija koristenja prostora, posebno ne na stetu poljoprivrednog i
Sumskog zemljista.

3.2.3.1. Postojece namjene izgradenih struktura izvan gradevinskih
podrucja naselja

Postoje¢e namjene izgradenih struktura van gradevinskih podrucja naselja su:
1/ groblje (u Sv. Mariji) povriine cca. 2,055ha,

2/ Sportsko-rekreacijska namjena postojeca kod D. Mihaljevca (9,10ha),

3/ lovni turizam - lovacki dom povrsine cca. 1,595ha,

4/ povrsine infrastrukturnih sustava (HE Dubrava) cca. 71,63ha,

5/ gradnja u funkciji poljoprivrede (farme) povriine cca. 5,64ha.
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Koristenje i namjena povrsina: Slika 67
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