PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SVETA MARIJA

ODREDBE ZA PROVODENIJE

Na temelju Clanka 24. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 30/94, 68/98,
61/00 i 32/02), Suglasnosti Ureda drzavne uprave u Medimurskoj zupaniji - Sluzbe
za prostorno uredenje, zastitu okolisa i graditeljstvo (Klasa: 350-01/04-01/40 , Ur.br.:
2109-05-02-04-05 od 30.8.2004.), Clanka 15 Statuta Opcine Svete Marije ('Sluzbeni
glasnik Medimurske Zupanije" br. 6/01) i Programa mjera za unapredenje stanja u
prostoru ("Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije" br. 11/04) Opcinsko vijece
Opcine Svete Marije na 47. sjednici odrzanoj 26.11.2004.g. donijelo je Odluku o
donosenju Prostornog plana uredenja Opcine Svete Marije.

I. ODREDBE ZA PROVODENJE

OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Prostorni plan uredenja Opcine Sveta Marija (u daljnjem tekstu -
Plan), izraden od tvrtke "Arhitekt — ATELJE" d.o.0. Cakovec.

Clanak 2.

Planom se utvrduju uvjeti za uredenje opcinskog podrucja, odreduje
njegovo svrhovito koristenje, namjena, oblikovanje, sanacija gradevinskog i
drugog zemljista, zastita okolida te zastita spomenika kulture i osobito vrijednih
dijelova prirode, a sve u skladu s osnovnim smjernicama dokumenata prostornog
uredenja Sireg podrucja.

Plan sadrzi osnove razvitka u prostoru, cilieve prostornog uredenja,
namjenu prostora, mijerila, smjernice, mjere i uvjete za koristenje, zastitu i
uredivanje prostora, te druge elemente od vaznosti za podrucje Opcine.

Clanak 3.

Plan predstavija elaborat "Prostorni plan uredenja Opcine Sveta Marija"
koji se sastoji od registratora s uvezanom knjigom s tekstualnim dijelom Plana i

plasticnim kosuljicama s grafickim dijelom Plana.
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Clanak 4.
Elaborat se sastoji od tekstualnog i grafiCkog dijela Plana kako slijedi:
A/ tekstualni dio;
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B/ graficki dio.
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1.  UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA

Clanak 5.
Uvjeti za odredivanje namjena povrsina koji odreduju temeljno prostorno-
krajobrazno i urbanisticko-graditeljsko uredenje, te zastitu prostora Opcine su:
- principi odrzivog razvoja;
- principi zastite kulturnog i prirodnog naslieda;

- principi racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koristenja
prostora i

- pravila urbanistiCke i prostorno-planerske struke.

Clanak 6.

Ovim Planom (Prostornim planom uredenja Opcine Sveta Marija)
odredene su slijedece osnovne namjene povrsina:

a/ GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

- Zona mjesovite — pretezito stambene namjene
- Zona centralnih sadrzaja

- Zone zelenila, Sporta i rekreacije

b/ IZGRADENE STRUKTURE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

1/ Gospodarska namjena - gradevine u  funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti - farme, tovilista

2/ Gospodarska namjena - industrija, malo i srednje poduzetnistvo,
"Buzovica"

3/ Sportsko-rekreacijska namjena

4/ Groblje

5/ Manje vjerske gradevine

6/ Infrastrukturni sustavi

7/ Postojeca (zateCena) gradnja izvan gradevinskog podrucja
8/ Lovni furizam

c/ NEIZGRADENE POVRSINE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
- Poljoprivredno tlo iskljuCivo osnovne namjene: - vrijedno obradivo tlo
- ostala obradiva tla
- Sume iskljucivo osnovne namjene: - Sume gospodarske namjene
- Sume posebne namjene
- Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemiljiste
- Vodne povriine i vodotoci.
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Razmjestaj i orijentacijske veliCine povrsina iz stavka 1. ovog clanka
prikazani su na kartografskom prikazu br. 1/ KoriStenje i namjena povrsina, u
mijerilu 1 : 25000, s time da zone pod tockom a/ nisu razgrani¢ene, kao ni pod
tockom b/ - peta, Sesta i sedma podtocka.

RazgraniCenje namjena navedenih pod tockom a/ prikazano je u
kartografskim prikazima br. 4a-b/ Gradevinska podrucja naselja, u mjerilu 1 : 5000.

Namjena pojedine zemljisSne Cestice je funkcija lokacije, a odreduje se
temelijem namjene podrucja u kojoj se zemljisSna Cestica nalazi.

Ostale namjene koje su moguce izvan gradevinskog podrucja nisu graficki
prikazane, a mogu se smjestavati prema potrebi i u skladu s ostalim elementima i
uvjetima iz ovog Plana.

Koristenje predstavlja specificnu karakteristiku pojedine zemljisne Cestice i
¢itavog podrucja, obzirom na posebna obilieZja, moguénosti gradnje, uredenja i
obvezu zadtite.

Clanak 7.

Granice gradevinskih podrucja naselja detalno su odredene na
kartografskim prikazima br.4.a-b/ "Gradevinska podrucja naselja", na katastarskim
podlogama u mijerilu 1 : 5000, u pravilu granicama katastarskih Cestica.

U slucaju kad granica gradevinskog podrucja nije istovietna s granicom
katastarskih Cestica (najcesce je to slucaj kod izrazito dugih Cestica ili kod niza
nejednako dugih ¢estica), granica se definira sukladno kartografskom prikazu (na
prilozima 4.a-b ovog Plana) u kojem se uvazavao kriterij optimalnih dubina
Cestica, kao i mogucnost otvaranja novih ulica uz koje je moguce obostrano
formirati gradevne Cestice.

Obzirom da za podrucje Opcine Sveta Marija ne postoji obveza izrade
urbanistickog plana uredenja niti jednog naselja, ovim Planom definirane su
unutar gradevinskog podrucja (na kartografskim prikazima br. 4a-b) "rezervirane
zone'":

- zone centralnih sadrzaja,

- zone zelenila, Sporta i rekreacije,

- ostali prostor mjesovite, pretezito stambene namjene,
- prostor infrastrukture - prometne.

Clanak 8.

Na podrucju obuhvata Plana parcelacija zemljista se moze obavljati u
svrhu formiranja gradevnih Cestica uz uvjet da Cestica moze postati gradevna
ako je neposredno vezana uz javni put, a minimalne dimenzije udovoljavaju
odredbama ovog Plana iz ¢lanka 24.

Javni put je javna prometna povrsina minimalne sirine 3m.
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2. UVIETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine od vainosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 9.

Gradevine od vaznosti za Drzavu odredene su u skladu s posebnim
propisima, Sfrategijom i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske.
Gradevine od vaznosti za Zupaniju odredene su Prostornim planom zupanije.

Ovim Planom utvrduju se slijedeci zahvati u prostoru od vaznosti za Drzavu i
Zupaniju koji su preuzeti kao obveza iz planova sireg podrugja:

2.1.1. Zahvati v prostoru od vaznosti za Drzavu

Clanak 10.

a/ POSTOJECE GRADEVINE

- Drzavna cesta br. D-20 Cakovec-Prelog-Donja Dubrava-Delekovec-
Drnje, s pripadaju¢im gradevinama i uredajima

- Magistralna zeljeznicka pruga Kotoriba-Pragersko

- Dalekovod Zerjavinec-Madarska 2x400kV

- HE "Dubrava" instalirane snage 80,6MW

- Mala HE na derivacijskom kanalu

- Dalekovodi i fransformatorska postrojenja napona 110kV
- Jadranski naffovod JANAF

- Gradevine za obranu od poplava na Dravi, a prema Drzavnom planu
obrane od poplave i to — nasip, akumulacija i brane HE "Dubrava” i nasipi
dovodnog I odvodnog kanala

b/ PLANIRANE GRADEVINE
- Brza Zeljeznicka pruga Kotoriba-Pragersko (drugi kolosjek).

2.1.2.Zahvati v prostoru od vaznosti za Zupaniju

Clanak 11.

a/ POSTOJECE GRAPEVINE
- Cestovne gradevine s pripadaju¢im gradevinama i uredajima

- lokalne ceste br. L-20039, L-20041, L-20043, L-20044
- Dalekovodi napona 35kV i 10/20kV

- Vazniji vodoopskrbni cjevovodi - dio vodoopskrbnog sustava Zupanije -
magistralni vod.

- Srednjetlaéni plinovod (prsten) — dio prstena Zupanije
- Oddasiljaci operatera GSM uredaja.
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b/ PLANIRANE MOGUCE GRADEVINE

- Cestovne gradevine s pripadaju¢im gradevinama i uredajima - lokalna
cesta Kotoriba-Donji Kraljevec-Gorican

- Sustavi i uredaji za odvodnju ofpadnih i oborinskih voda naselja Sveta

Marija i Donji Mihaljevec
- Odasiljaci operatera GSM sustava

PodruCja planiranih, jo$ neizgradenih koridora i lokacija gradevina od
vaznosti za Drzavu i Zupaniju, potrebno je kao takva osigurati.

2.2. Gradevinska podrucja naselja

Clanak 12.

Gradevinsko podrucje naselja je onaj dio podrucja obuhvata ovog Plana
koji je predviden za gradnju naselja, a sastoji se od izgradenog i neizgradenog
dijela koji je u funkciji daljnjeg razvoja naselja.

Citavo poljoprivredno zemljiste u gradevinskom podrucju naselja, koje je
ovim Planom odredeno za drugu namjenu moze se, do prenamjene, i dalje
koristiti na dosadasnji nacin, uz uvjete odredene posebnim propisima.

Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja gradevnih Cestica moze se obavljafi
samo unutar gradevinskog podrucja naselja u skladu s ovim Planom.

Clanak 13.

U gradevinskim podrucjima naselja moguca je gradnja novih gradeving,
te dogradnja, obnova, rekonstrukcija i prenamjena postojec¢in gradevina, a
prema uvjetima iz ovog Plana.

U gradevinskim podrucjima naselja nalaze se:

- mjesSovite zone namijenjene pretezito stanovanju,

- rezervirane zone.

Ovim Planom definirane su slijedece rezervirane zone:
- zone centralnih sadrzaja,

- zone zelenila, Sporta i rekreacije,

a prikazane su na kartografskim prikazima 4a-b/ Gradevinska podrucja
naselja, u mjerilu 1 : 5000.

U zoni mjeSovite, pretezito stambene gradnje mogu se graditi i uredivati i
drugi sadrzaji osim stambenih, dok su ostale zone 'rezervirane" za specifican
sadrzaj, uz manja odstupanja definirana ovim Odredbama.

Uvjeti gradnje gradevina u gospodarskoj zoni poblize su obradeni u
poglavlju 3. "Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti" ovih Odredbi.

U poglavlju 4. "Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti" ovih Odredbi, poblize
su obradeni uvjeti gradnje u zoni centralnih sadrzaja, kao i uvjeti gradnje
centralnih sadrzaja u mjesovitoj zoni.
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Uvjeti uredenja u zoni zelenila, Sporta i rekreacije poblize su obradeni u
toCki 2.2.2. ovih Odredbi. Zelenilo, $port i rekreacija mogu biti locirani i u svim
ostalim zonama.

Prostori za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje (u
gradevinskom podrucju i izvan njega), poblize su obradeni u poglavlju 5. "Uvjeti
utvrdivanja koridora/frasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava"
ovih Odredbi.

2.2.1.Zone mjesovite, pretezito stambene namjene

Clanak 14.
U zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene, moguca je gradnja:

a/ GRADEVINA OSNOVNE NAMJENE

- Stambenih (obiteljskih i visestambenih)
- Poslovnih

- Stambeno-poslovnih

b/ GRADEVINA PRATECIH NAMJENA

- Pomoc¢nih

- Gospodarskih (vezano uz poljoprivredu)

- Drustvenih djelatnosti

- Sportsko-rekreacijskih sadrzaja

- Prometne i komunalne infrastrukture

- Zastitne i eventualno druge potrebne pratec¢e gradevine

Uz gradnju iz stavka 1. ovog &lanka moguce je odgovaraju¢e uredenje
povrsina Cestica, te uredenje javnih i zelenih povrsina.

Postojece gradevine koje nisu u skladu s predvidenim namjenama u ovoj
zoni se zadrzavaju, uz mogucnost rekonstrukcije, u opsegu potrebnom za Zivot i
rad, sukladno poglaviju 9.5. ovih Odredbi, a preporuka je da se u buducnosti
usklade s planiranom namjenom.

Clanak 15.
Na jednoj gradevnoj Cestici u zoni mjesovite, pretezito stambene gradnje
moze se graditi jedna:
- stambenaili poslovna;
- stambena i poslovna;
- stambeno-poslovna i poslovna gradeving;
- poslovna i manja poslovna gradevina,

te uz njih prate¢e gospodarske i pomocne gradevine koje zajedno Cine
stambenu i gospodarsku cjelinu.

Prate¢e gospodarske (vezane uz poljoprivredu) i pomocne gradevine na
koje se odnosi ovaj Clanak detaljnije su opisane u ¢lancima 19.i22. ovih Odredbi.

Stambeni i pomocni prostori ili gradevine iz ovog Clanka, djelomi¢no ili u
cijelosti, mogu se prenamijeniti u poslovne, kao $to se poslovne i pomocéne
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gradevine mogu prenamijeniti u stambene, uz uvjet o dozvolienom broju
pojedinih gradevina iz 1. stavka ovog Clanka, te uz uvjet da se osigura pofreban
prostor za smjestaj vozila.

Gradevine za smjestaj vozila ili parkiralisni prostor viasnik (ili korisnik) mora
osigurati na Cestici.

Clanak 16.

Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske i visestambene gradevine
koje sluze za stalno stanovanje.

Obiteljska kuc¢a jest gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici s najvise dva stana koja nema vise od podruma i fri nadzemne etaze
namijenjene stanovanju, te Cija razvilena gradevinska (bruto) povrsina ne prelazi
400m?, a u koju povrsinu se uracunava i povriina pomocnih gradevina (garaza,
kotlovnica, drvarnica, spremista i sl.) ako se grade na istoj gradevnoj Cestici.
Nadzemnom etazom smatra se i tavanska etaza namijenjena stanovanju.

Visestambenim gradevinama smatraju se gradevine s 3 i vise stana.

Clanak 17.

U zoni mjeSovite pretezito stambene namjene, poslovnim gradevinama
smatraju se:

a/ za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije:

- mali poslovni prostori za usluzne djelatnosti, obrt i ku¢nu radinost kod
kojih se ne javlja buka, zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne
usluge, trgovine, ordinacije, krojacke, frizerske, postolarske, fotografske
radionice i sl.)

- ugostiteliske djelatnosti bez glazbe ili s tihom glazbom, s ograniCenim
radnim vremenom (caffe-i, buffetiisl.)

- gradevine u funkciji turistickin sadrzaja  (smjestajni  kapaciteti, te
gradevine u funkciji seoskog turizma)

- montazne privremene gradevine

Privremena gradevina jest gradevina izgradena za potrebe gradilista, za
primjenu odgovaraju¢e tehnologije gradenja, za pofrebe odrzavanja sajmova,
javnih manifestacija i sl.

b/ za buCne i potencijalno opasne djelatnosti:

- mali proizvodni pogoni u kojima se obavlja bucna ili potencijalno
opasna djelatnost (automehaniCarske i proizvodne radionice, limarije,
bravarije, kovacnice, stolarije, ugostiteljske gradevine i dr.)

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine,
ukoliko za to postoje tehniCki uvjeti.

Potencijalno opasne djelatnosti su one u Cilem tehnoloskom procesu su
moguca odredena zagadenja (zraka, vode, tla, okolisa), postoji potencijalna
opasnost od pozara ili pak opasnost po zdravlje ljudi. Potencijalnu opasnost tfreba
ukloniti kroz tehnoloSka rieSenja i uviete gradenja (mjere zastite na radu, zastite od
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pozara, zastite od buke, zastite okolisa i dr.), tj. gradevine moraju biti tako
izvedene da nisu izvor zagadenja i da su bez Stetnih utjecaja na okolis.

BuCne i potencijalno opasne djelatnosti ne mogu se locirati na
substandardnim Cesticama (uzim, odnosno krac¢im od propisanih Clankom 24. u
Odredbama ovog Plana).

BuCne i potencijalno opasne djelatnosti lociraju se prvenstveno u
gospodarskim zonama (zone industrije, malog i srednjeg poduzetnistva), a ukoliko
se nalaze u mjedovitim, pretezito stambenim zonama lociraju se na propisanoj
udaljenosti od stambenih gradevina, odnosno tako da budu zadovoljeni kriteriji iz
Zakona o zastiti od buke i drugi posebni propisi koji se odnose na zastitu zraka,

vode i tla.

Parkiralisni prostor potreban uz poslovne sadrzaje iz ovog clanka vlasnik
mora osigurati na Cestici, ako takav prostor nije osiguran u sklopu koridora javne
prometnice.

Clanak 18.

Poslovni prostori s buénim i potencijalno opasnim djelatnostima mogu se
graditi samo ukoliko su u nacinu gradnje i tehnoloskom rieSenju primijenjene mjere
za sprecavanje nepovoljnih u¢inaka na okolis, a velicina Cestice u dubinu i njen
polozZaj u naselju to omogucavaju.

Clanak 19.

Prate¢e gospodarske gradevine (u smislu gospodarstava unutar
mjesovitih, pretezito stambenih Cestica), vezane su iskljuCivo uz poljopriviednu
djelatnost.

Takvim gradevinama smatraju se:

a/ bez izvora zagadenja: supe, kolnice, sjenici, lietne kuhinje, spremista
poljoprivrednih strojeva i proizvoda i sl.

b/ s potencijalnim izvorima zagadenja: gradevine za uzgoj i drzanje stoke
(staje, svinjci, kokosinjci, kuni¢njaci, p&elinjaci i susare-pusnice) i sl.

Clanak 20.

Gospodarske gradevine za uobiCajeni uzgoj i drzanje stoke za osobne
pofrebe u okviru obiteljskih domacinstava su gradevine za uzgoj:

- odraslih goveda do 8 komada,

- fovne teladiijunadi do 10 komada,

- ovaca i koza do 20 komada,

- konja do 4 komada,

- odraslih svinja krmaca do 5 komada,

- fov svinja do 10 komada,

- peradi do 100 komada,

- sitnih glodavaca do 50 komada.

Gospodarske gradevine mogu se graditi za istovremeni uzgoj najvise tri
razliCite vrste uzgoja.
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Clanak 21.

Manje gospodarske gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja,
navedene u prethodnom Clanku, mogu se graditi u izgradenom dijelu naselja na
gospodarskom dvoristu, udalieni od pojasa gradnje stambenih i poslovnih
gradevina minimalno 12m, odnosno 37m od regulacijskog pravca u dubini
Cestice, te sezu u dubinu do najvise 100m od regulacijskog pravca.

VeliCina gradevina za drzanje stoke, peradi i sitnih glodavaca iz stavka 1.
ovog Clanka ne smije prelaziti velicinu od 90m? tlocrtne povrsine i visine vienca
do 4,0m od razine okolnog tla, a ostale gospodarske gradevine s izvorom
zagadenja (pcelinjaci, susare-pusnice i sl.) mogu biti maksimalno 50m? tlocrine
povrsine, s tim da sveukupna izgradenost Cestice ne prelazi 30% njene povriine
kod minimalnih veli¢ina gradevnih Cestica.

Na gradevnim cCesticama koje su vece od minimalnih, koeficijent
sveukupne izgradenosti ne smije biti veci od 40% njene povriine.

Clanak 22.

Pomoc¢nim gradevinama smatraju se gradevine bez izvora zagadenja, a
to su: garaze, drvarnice, spremista, nadstresnice i slicne gradevine koje su nuzne
za funkcionalno opremanje gradevina osnovne hamjene.

Povriina pomocne gradevine uracunava se u povrsinu bruto izgradenosti
Cestice.

Clanak 23.

Unutar mjesovite, pretezito stambene zone moguce je uredenje parkovnih
i zastitnih zelenih povrsina u svrhu formiranja javnih prostora ugodnih za boravak
stanovnika.

U sklopu povriina iz prethodnog stavka omoguceno je uredenije i gradnja:
- kolnih i pjesackih putova;

- biciklistickih staza;

- parkiralista;

- Sportsko-rekreacijskin povrsina i igralista.

Iznimno se u zoni parkovnog i zastitnog zelenila mogu zadrzati postojece
stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez prenamjene), uz
rekonstrukciju u skladu sa ¢lankom 207. u poglavlju 9.5. ovih Odredbi.
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OBLIK, VELICINA | IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE

Clanak 24.

Pri formiranju i odredivanju gradevnih Cestica unutar mjesovite zone -
pretezito stambene namjene na podrucgjima za razvoj naselja i interpolacijama
unutar postojecih dijelova naselja, pofrebno je primijeniti sliedece kriterije za
minimalne veliCine gradevnih Cestica i koeficijente izgradenosti:

Najmanja | Najmanja | Najmanja
Nacin gradnje gradevina Sirina dubina povrsina
Cestice Cestice Cestice

Koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice Kig*

a/ za gradnju na slobodnostojeéi nacin -
slobodnostojeée gradevine

- prizemne 16m 25m 400 m2 03
- katne 18m 30m 540 m2 0.3
b/ za gradnju na poluotvoreni nacin - dvojne
gradevine
- prizemne 12m 25m 300 m?2 0.4
- katne 14m 30m 420 m2 0.4

*Kig — maksimalna bruto izgradenost Cestice

U bruto izgradenost Cestice ulazi bruto izgradena povrsina prizemne etaze,
odnosno vertikalna projekcija najvece etaze svih gradevina ukupno (stambenih,
poslovnih, pomoc¢nih i gospodarskih), ne racunajuci prepustene strehe krova.

Nenatkrivene terase u razini terena ili do najvise 60cm iznad razine terena
povrsine do 12m?2, vanjska stubista s najvise 4 stube, kao i septicke jame tlocrtne
povrsine do 4m?2 ne ulaze u bruto izgradenu povrsinu Cestice, dok se za vece
povrsine (visine) od navedenih racuna s 30% njihove ukupne povrsine koja ulazi u
bruto izgradenu povrsinu Cestice.

U slu€aju interpoliranih Cestica Cija je Sirina manja od navedenih u tabeli
ali ne manja od 10m, nova se gradevina moze graditi pod uvjetom da je velicina
te gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na
bruto izgradenost, te minimalnu udalienost od javne povriine, susjedne mede i
drugih gradevina.

Prostornim planovima uzeg podrucja (DPU) mogu se propisati i strozi
urbanistiCko-tehnicki uvjeti u pogledu velicine gradevne CcCestice, bruto
izgradenosti Cestice, interpolacije i rekonstrukcije gradevina.

lznimno se u prostornim planovima uzeg podrucja (DPU) za pojedine
izgradene dijelove naselia moze odrediti da povrsine gradevnih Cestica
odredene u stavku 1. ovog Clanka mogu biti i manje, ako se slijedi postojeca
tipologija gradnje i pod uvjetom da je gradnja na Cestici u skladu s ostalim
odrednicama ovog Plana.
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Clanak 25.

Minimalna tlocrtna povrsina stambene, poslovne ili stambeno- poslovne
gradevine je 64m2.

Minimalna tlocrtna povriina poslovne gradevine koja se gradi na cestici
zajedno sa stambenom gradevinom je 30m2.

Maksimalna tlocrtna povrsina obiteljske stambene gradevine je 400 m?, a
visestambene i poslovne ili stambeno-poslovne 800mz2.

Pod pojmom "tlocrtna povrsina" u ovim Odredbama podrazumijeva se
bruto izgradena povrsina prizemne etaze, odnosno vertikalna projekcija najvece
etaze. U tu povrsinu se ne uraCunavaju prepustene strehe krova.

Postojece gradevine koje su vece od onih navedenih u stavku 3. ovog
Clanka, mogu se zadrzati uz mogucnost rekonstrukcije definirane u poglavlju 9.5.
ovih Odredbi.

Stavak 3. ovog Clanka se ne odnosi na visestambenu gradnju, kao ni na
drustvene djelatnosti kao pratece namjene koji se grade u ovoj zoni.

Clanak 26.

Na podruCju Opcine Sveta Marija gradevine povremenog stanovanja
("vikendice") mogu se graditi u zonama mjesovite, pretezito stambene gradnje uz
uvjet da zadovolje uvjetima koji vrijede za gradnju stambenih gradevina, ali se ne
mogu graditi izvan gradevinskog podrucja.

Postojece gradevine povremenog stanovanja koje se nalaze unutar
mjesovite zone mogu se zadrzati s tom namjenom, ali treba teziti njihovoj
prenamjeni u stambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevine.

Clanak 27.

Bruto izgradenost Cestica za gradnju visestambenih gradevina moze
iznositi max. 40%.

Visestambenim gradevinama smatraju se gradevine s 3 i vise stana i
visinom gradnje minimalno P+1, a mogu sadrzavatii poslovne prostore.

Clanak 28.

Kada je sukladno odredbama posebnih propisa potrebno utvrditi povrsinu
zemljisSta za redovnu upofrebu visestambene gradevine, ista mora sadrzavati
zemljiste ispod gradevine, povrsinu za odrzavanje gradevine, povrsinu za
priviemeno odlaganje komunalnog otpada i smjestaj kuénih instalacija, te pristup
s javne prometne povrsine.
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Clanak 29.

Radi zaostite zateCene povijesne matrice seoskog naselja, u najstarijim
dijelovima naselja, unutar postojecih zona vec izgradene individualne stambene
gradnje nije dozvolieno objedinjavanje gradevnih Cestica. Ove zone odredene su
u naselju Sveta Marija i Donji Mihaljevec na kartografskim prikazima br. 4a i 4b, a
odnosi se ha povrdine unutar oznacenih linija (granica zastite zateCene povijesne
matrice seoskog naselja). Okrupnjavanjem cCestica ponistila bi se zateCena
parcelacija i stvorili uvjeti za drugacije stanje u prostoru koje nije u duhu tradicije
ovih ruralnih naselja.

Unutar zona iz stavka 1. ovog Clanka nije dozvoliena gradnja poslovnih
gradevina ukupne tlocrtne povriine najvece etaze vece od 300m2.

Postojece poslovne gradevine unutar navedenih zona cCija je tlocrtna
povrsina veca od definirane u stavku 2. ovog ¢lanka, mogu se zadrzati, ali se ne
smiju dograditi ili nadograditi.

SMJESTAJ GRADEVINE NA CESTICI
Udaljenost gradevina od ruba Cestice

Clanak 30.

Gradevine koje se izgraduju na slobodnostoje¢i nacin ne mogu se graditi
na udalienosti manjoj od 3,0m od susiedne mede, ako na tu stranu imaju
orijentirane otvore.

Jednom svojom stranom slobodnostojeca gradevina se moze smjestiti na
manju udaljenost od 3,0m od mede, ali ne manju od 0,6m, i to u sluCaju da
smjestaj gradevine na susijednoj Cestici omogucava postizanje propisanog
razmaka od 4,0m izmedu gradevina.

Iznimno od stavka 1. i 2. ovog Clanka, udalijenost gradevine od mede
moze biti i manja od 0,6m, ali samo u slucaju zamjenske gradnje, dogradnje i
nadogradnje postojecih gradevina koje su vec izgradene na udalienosti manjoj
od 0,6m, pod uvjetom da se postuju ostali uvjeti iz Plana, a osobito u pogledu
medusobnog razmaka susjednih gradevina.

Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0m od
susijedne mede, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori.

Otvorima u smislu stavaka 1. i 4. ovog Clanka ne smatraju se otklopni
prozori maksimalne veliCine 60x60cm, ostaklienja neprovidnim staklom, dijelovi
zida od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera 20cm, odnosno
stranice 15 x 25cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem.

Clanak 31.

Dvojne stambene i poslovne gradevine grade se na nacin da se jednom
svojom stranom prislanjaju na granicu susiedne gradevne Cestice, odnosno uz
susiednu gradevinu s kojom Cine oblikovnu cjelinu.

Zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao vatrootporni, a odvod
krovne vode i snijega mora se rijesiti na pripadajucu Cesticu.

N-16
"Avhitekt ATELE'



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SVETA MARIJA

ODREDBE ZA PROVODENIJE

Clanak 32.

Gradnja stambenih i poslovnih gradevina u nizu kao tipologija gradnje
ovim Planom nije dopustena.

Clanak 33.

Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) koje se grade na cestici
U zoni mijesSovite pretezno stambene namjene, mogu se graditi kao dvojne
gradevine na susjednoj medi, odnosno kao nizovi takvih gradevina (uz postivanje
uvjeta iz Clanka 31. ovih Odredbi), ili kao samostojece gradevine uz uvjet da od
susjedninh meda budu udaliene najmanje 3,0m.

lzuzetno, gospodarske gradevine (vezane uz poljopriviedu) mogu bifi
smjestene i na manjoj udaljenosti od 3,0m, ali ne manjoj od 0,6m uz uvjet da se
omoguci postizanje medusobnog razmaka medu gradevinama od najmanje
4,0m. Udalienosti iz ovog stavka se ne odnose na specificne vrste gospodarskin
gradevina (vezanih uz poljoprivredu) koje su ovim Odredbama drukciie
definirane.

Udaljenost gnojista i gospodarskin gradevina u kojima se sprema sijeno i
slama ili su izgradeni od drveta mora iznositi od susjednih meda najmanje 5,0m.

lzuzetno, udaljenost gnojista od susjedne mede moze biti i manja, ali ne
manja od 1,0m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevne cestice
odreduju uvjeti ili ve¢ postoji gnojiste, odnosno gradevina s izvorima zagadenja.

Udaljenost pcelinjoka od susjedne mede ne moze biti manja od 5,0m, ako
su lefista okrenuta prema medi, a 3,0m ako su okrenuta u suprothnom pravcu.

Postojece gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) koje se
nalaze na manjoj udaljenosti od onih iz stavaka 1. i 2. ovog ¢lanka mogu se
rekonstruirati.

Kod specificne vrste zivotinja, osobito peradi, koje se uglavhom uzgajaju
na otvorenom prostoru, ogradeni dio Cestice koji sluzi za boravak tih Zivotinja
moze se smaftrati gospodarskom gradevinom (vezanom uz poljoprivredu) na koju
se odgovaraju¢e primjenjuju uvjeti o udalienostima definirani za tu vrstu
gradevina.

Clanak 34.

Pomocne gradevine mogu se graditi na jedan od slijedecih nacina:

- prislonjene uz stambenu, stambeno-poslovnu ili poslovnu gradevinu,

- odvojene od stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine,

-na medi kao dvojna gradevina s pomoc¢nom gradevinom susjedne
Cestice),

-unutar stambene, stambeno-posiovne i poslovne gradevine (u
gradevnom sklopu), sto se odnosi samo na garaze i spremista, te slicne
pomocne sadrzaje.

Pomocne gradevine iz ovog ¢lanka, alineja 1. i 2. moraju od ostalih meda
biti udaljene minimalno 0,6m.
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Pomocne gradevine iz ovog ¢lanka, alineja 2. kad se grade kao odvojene
U odnosu na osnovnu gradevinu mogu biti locirane jedino iza gradevine osnovne
namjene.

Pomocne gradevine navedene u alingji 3. stavka 1. ovog Clanka mogu se
graditi na granici s jednom susjednom Cesticom, uz uvjet:
- da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid,
- da se u zidu prema susjedu ne grade otvori,
- da se odvod krovne vode i snijega s pomocne gradevine rijesi na
pripadajucu Cesticu.

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca

Clanak 35.

Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu grade
na ulicnom gradevinskom pravcu, a pomocne, gospodarske i dvorisne poslovne
gradevine u dubini Cestice, iza tih gradevina.

Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na Cestici, ukoliko
konfiguracija terena i oblik Cestice, te fradicijska organizacija Cestice ne
dozvoljavaju nacin gradnje odreden u prethodnom stavku ovog ¢lanka.

Clanak 36.

Stambena, poslovna, odnosno stambeno-poslovha gradevina mora se
locirati na ulicnom gradevinskom pravcu koji se odreduje prostornim planom
uzZeg podrucja, odnosno na pravcu koji je vec¢ formiran postojecom gradnjom i
koji je u tom sluCaju obvezujudi, u svrhu njegovanja tradicionalne matrice seoskog
naselja, 1j. poistovjecivanja regulacijskog i gradevinskog pravca.

U slu€aju formiranja novih uli¢nih poteza, udaljenost ulicnog gradevinskog
pravca od osi ulicnog koridora ne moze biti manja od 5,0m.

Najveca udaljenost ulicnog gradevinskog pravca od regulacijskog pravca
ne smije prelaziti 10,0m.

Clanak 37.

Pojas gradnje za stambene i stambeno-poslovne gradevine koji nije
definiran DPU-om prostire se u dubinu Cestice 25,0m od regulacijskog pravca, a
gradnja poslovne gradevine za Ciste i tihe djelatnosti ogranicena je po dubini
Cestice 90m od regulacijskog pravca.

Pojas gradnje za gospodarske i poslovne gradevine s izvorima zagadenja
prostire se 37,0m od regulacijskog pravca u dubinu Cestice tj. na udalienosti
12,0m od ruba zone stambene, odnosno stambeno-poslovhe gradnje.

Pojas gradnje gospodarskin gradevina za tov ispod ograni¢enog
kapaciteta iz Clanka 78. koje prelaze propisane povrsine iz Clanka 21. ovih
Odredbi, prostire se u dubinu Cestice na udaljenosti 70m od pojasa stambene,
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stambeno-poslovne gradnje, ukoliko se u toj zoni ne remeti oCekivani planirani
urbani razvoj naselja.

Clanak 38.

Septicke jame, vodomijerna i revizijska okna i sl. morgju se locirati na
udaljenosti najmanje 1,0m od regulacijskog pravca, s unutarnje strane ulicne
ograde.

Medusobna vdaljenost gradevina

Clanak 39.

Medusobna udalienost gradevina gradenih na slobodnostojeci i
poluotvoreni nacin na susjednim gradevnim cesticama ne moze biti manja od
4,0m za prizemne gradevine, a 6,0m za katne gradevine.

Iznimno, kad se radi o zamjeni postojece gradevine novom, moze se
zadrzati i postojeca udalienost izmedu gradevina iako je manja od one propisane
u stavku 1. ovog Clanka.

Clanak 40.

Udaljenost pomocnih gradevina koje se na istoj gradevnoj Cestici grade
odvojeno od stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine ne moze biti
manja od 4,0m od gradevina osnovne namjene.

Ukoliko se bucne i potencijaino opasne poslovne gradevine ne nalaze
unutar pojasa definiranog u Clanku 37. ovih Odredbi, moraju biti od susjednih
stambenih gradevina udaliene najmanje 12,0m, a od susijednih stambeno-
poslovnih i poslovninh gradevina s tihim i Cistim djelatnostima, te od stambene
gradevine (ili stambenog dijela gradevine u sluCaju stambeno-poslovne
gradevine) vlasnika najmanje 12,0m.

Ukoliko se gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) s
potencijalnim izvorom zagadenja grade u vec¢ izgradenom dijelu naselja, moraju
se smjestavati na formiranom gospodarskom dvoristu iz Clanka 21. ovih Odredbi,
te od pojasa gradnje stambenih i poslovnih gradevina iz Clanka 37. stavka 2. ovih

Odredbi moraju biti udaljene minimalno 12,0m.

Clanak 41.

Minimalne udaljenosti stambenih, stambeno-poslovnin i poslovnih, te
gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu) od gradevina drustvenih
djelatnosti koje se mogu graditi i rekonstruirati unutar zone mijesovite namjene,
pretezito stambene, utvrdene su u poglaviju 4. "Uvjeti smjeStaja drustvenih

djelatnosti" Clancima 111.1 112. ovih Odredbi.

Postojece poslovne gradevine i gospodarske gradevine (vezane uz
poljoprivredu) koje se od gradevina drustvenin djelatnosti nalaze na manjim
udalienostima od onih definiranih Clancima 111. i 112. ovih Odredbi, mogu se
zadrzati i rekonstruirati, ali bez mogucnosti prenamjene u poslovne gradevine koje
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nepovoljino utjie€u na okolni prostor (ve¢ samo za tihe i Ciste djelatnosti koje ne
priviace veliki promet).
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Visina gradevina

Clanak 42.

Visina vijenca gradevine odreduje se u odnosu na kotu konacno
uredenog terena gradevne Cestice s one strane gradevine koja je orijentirana na
javnu povrsinu.

Visina vijenca gradevine mora biti uskladena s fipologijom gradnje i
visinom vijenca susijednih gradevina s iste strane ulice s kojima Cini cjelinu. U
situaciji slobodnostojece gradnje Sirina ulicnog procelja gradevine ne smije biti
manja od visine vijenca iste gradevine.

Clanak 43.

Na podrucju Opcine, u zonama mjeSovite pretezito stambene gradnje,
dozvoljava se gradnja stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i visestambenih
gradevina maksimalne visine Po+P+1+Potkr. (podrum+prizemlje+1 kat+potkrovije)
ili maksimalne visine vienca 6,6m za katne gradevine, a 50m za prizemne
gradevine.

Visina vijenca poslovne gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici
zajedno sa stambenom gradevinom moze iznositi najvise 5,0m.

Clanak 44.

U najstarijim dijelovima naselja Sveta Marija i Donji Mihaljevec (unutar
granica zastite zateCene povijesne matrice seoskog naselja), s vec izgradenom
strukturom, moguca je nova gradnja ili dogradnja postojecin stambenih
gradevina do maksimalne visine krovnog vienca 5,6m (visoka prizemnica,
odnosno katnica bez moguénosti uredenja potkrovlja). Ako se radi o adaptacijiili
obnovi postojec¢e gradevine, potfrebno je obuhvatiti cijelu gradevinu, a ne samo
njen dio. Prilikom gradnje novih gradevina ili zahvata na vec postojecim
gradevinama potrebno je postivati fradicijske materijale i oblikovanje gradevina.

Clanak 45.

Visina vijenca gospodarskin i pomoc¢nih gradevina moze iznositi najvise
4,0m.

Iznimno od stavka 1. ovog Clanka visina vijenca spremista poljoprivrednih
strojeva i poljoprivrednih proizvoda moze iznositi najvise 5,0m (a silos za stocnu
hranu i vise).

Visina vijenca gospodarskin gradevina za uzgoj zivotinja koje prelaze
povrsine propisane clankom 21. ovih Odredbi moze iznositi najvise 5,0m.
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Clanak 46.
Krovne konstrukcije gradevine se mogu izvoditi kao kose iliravne.

Potkrovliem se smatra dio gradevine ispod kose krovne konstrukcije, a
iznad gornjeg ruba stropne konstrukcije najvise etaze.

Prozori potkrovlja, mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili
kao vertikalni otvori u kosini krova sa svojom krovhom konstrukcijom ovisno o
ambijentalnim uvjetima.

Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu kojima je
visina nadozida vec¢a od é60cm za jednokatne, odnosno 150cm za prizemne
gradevine, smatraju se etazom.

Clanak 47.

lzvedena ravna krovista mogu se preurediti u kosa. Rekonstrukcija ¢e se
izvrsiti poStujuci autorstvo i stilske karakteristike gradevine, a u skladu s ostalim
uvjetima iz prethodnog ¢lanka.

Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz stavka 1. ovog Clanka mogu
se privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni, ukoliko su zadovoliene sve ostale
odredbe ovog Plana.

Postojeci tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili poslovne
prostore i U sluCajevima kada ukupna izgradena povriina prelazi najvecu bruto
razvijenu povriinu gradevine, unutar postojecih gabarita.

Clanak 48.
Podrumom se smatra najniza etaza ako:

- na ravhom terenu kota gornjeg ruba stropne konstrukcije te etaze nije
visa od 1,2m od kote konacno uredenog terena.

Oblikovanije i uvjeti za gradnju unutar izgradenih cjelina

Clanak 49.

Unutar gradevinskog podrucja, Opcina treba poticajnim  mjerama
stimulirati gradnju:

- inferpolacijama - na slobodnim Cesticama,
- rekonstrukcijom starih gradevina,
- dogradnjom i nadogradnjom postojecih gradevina,

- zamjenom starih gradevina novim.
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Clanak 50.

Kod gradnje nove gradevine interpolacijom, kod dogradnje i
nadogradnje postojece, te zamjene stare gradevine novom, potrebno je
postovati:

- gradevinski pravac odreden postoje¢om gradnjom,

- nagib i polozaj krovnih ploha, visinu gradnje susjednih gradevina s iste

strane ulice,

- gabarit (tlocrt, visina) novoizgradene gradevine moraju biti u skladu sa

susjednim gradevinama.

Clanak 51.

U povijesnim sredinama (unutar granica zastite zateCene povijesne
maftrice seoskog naselja), gdje dominira tradicionalni nacin gradnje, u predjelima
gdje je uocljiv identitet dijela naselja, identitet slike ulice, nova gradnja mora
udovaoljiti uvjetima:

- skladan odnos veli€ine procelja sa susjednim gradevinama,

- skladan odnos sirine i visine procelja,

- uskladenost upotrebe materijala, velicine i ritma otvora, nagiba i

polozaja krovnih ploha sa susjednom gradevinom,

- obavezna primjena opecnog crijepa na krovovima gradevina.

Clanak 52.

Gradevine koje se grade kao dvojne moraju s gradevinom na koju su
prislonjene Ciniti arhitektonsku cjelinu. To se osobito odnosi na visinu gradevine,
nagib krova, kao i na ulicno procelje.

Kod izdavanja pofrebnih dozvola za gradevine iz stavka 1. ovog &lanka
mora se u istom postupku idejno rijesiti i ulicno procCelie susiedne gradevine (ili
gradevina), fj. odrediti joj osnovne gabarite i konture.

Ograde i parterno uredenje

Clanak 53.

Pravac regulacije je pravac koji razgraniCava javnu povrsinu od gradevnih
Cestica.

Ulicna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu
prometnu povrsinu.

Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao
ulica, udalienost vanjskog ruba ulicne ograde od osi ceste mora iznositi najmanje:

- kod drzavne ceste 10,0 metara,
- kod Zupanijske ceste 8.0 metara,
- kod lokalne 5,0 metarg,

Udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde od osi ostalih ulica ne moze biti
manja od 3,5m.
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Clanak 54.

Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednoj cestici
najvece visine 1,5m.

Iznimno, ograde mogu biti i vise, ali ne vise od 2,0m, kada je to nuzno radi
zastite gradevine ili nacina njezina koristenja ili stvaranja urbane slike ulice.

Kameno, betonsko ili opecno podnoZzje uliche ograde ne moze biti vise od
50cm. Dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja mora biti prozracno, izvedeno od
drveta, pocinCane Zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika, ili izvedeno kao
zeleni nasad (zivica).

Ulazna vrata i vrata kolnog ulaza na ulichoj ogradi moraju se otvarati s
unutrasnje strane (na Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

Clanak 55.

Dio seoske gradevne cCestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na
kojem slobodno borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja
onemogucava izlaz stoke i peradi.

Kada se gradevna Cestica formira na taj nacin da ima izravni pristup sa
sporedne ulice, a svojom straznjom ili bocnom stranom granici sa zastitnim
pojasom drzavne ili zupanijske ceste, gradevna se Cestica mora ograditi uz te
mede na nacin koji onemogucava izlaz ljudi i domacih Zivotinja.

Susjedni dio ograde iz stavka 1. ovog Clanka gradi vlasnik, odnosno korisnik
gradevne Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako
se ne gradiistovremeno sa susjedovom.

Ograda iz stavka 1. ovog Clanka mora se tako postaviti da lezi na zemljistu
vlasnika gradevine, te da je glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.

Clanak 56.

Zabranjuje se uredenje partera Cestice na nacin koji bi sprieCavao
slobodan prolaz uz vodotoke potreban za njihovo redovno odrzavanje, te koji bi
smanijio propusnu moc¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozio vodotok i podrucje uz
vodotok.

Clanak 57.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne narusava izgled naselja, te da se ne onemoguci otjecanje vode na Stetu
susjednog zemiljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 1,0m.

Clanak 58.

Uredenje partera (prilazne staze i stube, vanjske terase, potporni zidovi,
cvjetnjaci i sl.) mora se izvesti na nacin da se na jednoj strani gradevne Cestice
osigura nesmetan prilaz na straznji dio Cestice, minimalne sirine 3,0m.
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Prikljucak na prometnu infrastrukturu

Clanak 59.

Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povriinu treba odrediti fako
da se ne ugrozava javni promet.

U slucaju kada gradevna Cestica granici s dvije javne prometne povriine,
istoj se odreduje prilaz s javne prometne povrsine nizeg ranga.

Clanak 60.

Za pristup Cestici s javne ceste u postupku izdavanja potrebne dozvole
potrebno je ishoditi posebne uvjete prikljuCenja od strane nadlezne uprave za
ceste koja fim povrsinama upravlja.

Clanak 61.

Gradevna cCestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu
povrsinu minimalne Sirine 3,0m, odnosno i Siri u slucaju prilaza s rangiranih cesta
(drzavnih, Zupanijskih), ukoliko to utvrde nadlezne uprave za ceste.

Komunalno opremanje gradevne Cestice

Clanak 62.

Stambene, poslovne ili stambeno-poslovne gradevine u higijenskom i
tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazece standarde vezano na povrsinu, vrste i
velicine prostorija, a naroCito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

Clanak 63.

Planirana infrastruktura (povrsine, koridori ili trase) u ovom Planu odredena
je aproksimativno u prostoru, a tocan polozaj utvrduje se detaljinijom projektnom
dokumentacijom.

Clanak 64.

Gradenje planiranih gradevina unutar gradevinskog podruCja moze
zapoceti samo pod uvjetom da je prethodno zadovolien dogovoreni minimum
uredenja gradevinskog zemljista, a to znaci da je formirana gradevna Cestica, te
da je do nje moguc kolni pristup s javne prometne povrsine.

Ako se gradevine izvode prije nego se osiguraju prikljuCci elektricne
energije i pitke vode za blok u kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moze izvoditi
prikljuCke i pojedinacno, o vlastitom trosku, na nacin i uz suglasnost nadleznih
komunalnih sluzbi, kao trajno ili privremeno riesenje.
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Clanak 65.

Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreza i ako za to
postoje tehniCki uvjeti, stambena i poslovna gradevina se obavezno moraju
prikljuCiti na vodovod, a u drugim slucajevima opskrba pitkom vodom se riesava
na higijenski nacin prema mjesnim prilikama.

Clanak 66.

Otfpadne vode ne smiju se ispustati direktno u vodotoke. Sanitarno-fekalne
ofpadne vode mogu se ispustati u kanalizacijski sustav otpadnih voda nakon
izgradnje uredaja za procis¢avanije.

Do izgradnje uredaja za procis¢avanje, sanitarno-fekalne otpadne vode
moraju se sakupljati u nepropusne septiCke jame koje je pofrebno redovno
odrzavati.

Tehnoloske ofpadne vode mogu se ispustati u kanalizacijski sustav
ofpadnih voda tek nakon potrebnog prediretmana sukladno posebnim
propisima i uvjetima nadleznih sluzbi, a nakon izgradnje uredaja za procis¢avanje.

Do izgradnje uredaja za procCis¢avanje tehnoloske vode se moraju
sakupljati u sabirne jame koje je potrebno odrzavati prema posebnim propisima.

U vodotoke se ne smije ispustati osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao ni
druge Stetne tvari.

Za manje grupacije gradevina moguca je gradnja manjih sustava s
uredajem za procis¢avanje otpadnih voda koji osigurava procis¢avanje
ofpadnih voda do propisane razine za ispustanje u recipijent Il. kategorije.

Oborinske vode mogu se ispustati u sustav odvodnje oborinskinh voda uz
obavezno uklanjanje pijeska i mulja, a s parkiralista s 10 i vise parkirnih mjesta i
preko separatora ulja i masti.

Clanak 67.

U okviru Cestice treba predvidjeti i urediti mjesto za odlaganje otpada. Na
Cestici se moze predvidjeti i urediti mjesto za kompostiranje organskog otpada iz
domacinstva. Navedeno je potrebno prikazati u situacijskom planu uredenja
Cestice, odgovarajuceg mijerila, koji Ce biti sastavni dio tehnicke dokumentacije u
zahtjevu za potrebnu dozvolu.

Clanak 68.

PrikjuCivanje gradevina na elektricnu i plinsku mrezu, te ostalu
infrastrukturu obavlja se sukladno zakonskim propisima i tehnickim uvjetima
nadleznog distributera i vazecim odlukama Opcinskog vijeca Svete Marije.
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2.2.2.Zone zelenila, sporta i rekreacije

Clanak 69.

Ovim Planom definirane su unutar gradevinskog podrucCja (kartografski
prikazi 4a-b) zone rezervirane za zelenilo, Sport i rekreaciju. Unutar tih zona mogu
se urediti:

- Sportsko-rekreativni tereni s prate¢im gradevinama koje su u funkciji

Sporta, rekreacije i furizma,

- urbano zelenilo (drvoredi, parkovi, djecja igralistaisl.),

- krizevi i kapelice,

- zastitno zelenilo i sl.

Unutar ovih zona mogu se uredivati i prostori sa zdravstvenom funkcijom.

lzgradenost Cestica u ovoj zoni je maksimalno 15%. U tu povriinu se ne
uracunavaju igralista na otvorenom.

Maksimalna visina pomocnih i ugostiteljskin gradevina u ovoj zoni moze biti
prizemlje, s visinom vijenca 3,8m.

U ovoj zoni se ne mogu graditi stambene i poslovne gradevine, izuzev ako
su u funkciji osnovne namijene, kao pratece gradevine. Mogu se graditi npr.
dvorane, svlacionice, fribine za gledatelje, servisi za odrzavanje Sportske opreme,

trgovine Sportskom opremom, maniji prateci ugostiteljski sadrzaiji, stan domara i sl.

U ovoj zoni se ne mogu graditi radionice ili hale za proizvodnju Sportske
opreme.

Iznimno se u zonama zelenila, $porta i rekreacije mogu zadrzati postojece
poslovne, stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez
prenamjene), uz rekonstrukciju u skladu s Clankom 207. u poglavliju 9.5. ovih
Odredbi.

Clanak 70.

Unutar gradevinskog podrucja u ciliu ocuvanja zelenih povrsina "zelenih
trgova" nagjces¢e prostori izmedu prometnica, ne smiju se graditi nikakve
gradevine osim krizeva i poklonaca, djecjih igralista i uredenje partera (staze,
klupe, fontane, skulpture).

"Zeleni trgovi" moraju se hortikulturno urediti ozelenjivanjem autohtonim
biliem.

Kod uredivanja staza ili djecjih igralista ne smije se koristiti asfalt.

Postavljanje reklamnih panoa i kioska, te uredenje parkiralista na zelenim
povrsinama "trgova" nije dopusteno zbog narusavanja vizura i zastite zelenila.

Preporuc¢a se Opcini za svaki "zeleni trg" u naselju izraditi hortikulturni
projekt uredenja.
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2.2.3.Prostori izuzeti od nove gradnje unutar gradevinskog
podrucja naselja

Clanak 71.

Unutar gradevinskog podru€ja na pojedinim dijelovima naselja nije
dopustena gradnja novih gradevina i instalacija infrastrukture:

- na javnim zelenim povrsinama (frgovima),

- unutar vegetacijskog pojasa uz vodotoke u Sirini minimalno 30m od osi
korita ili 50m od nasipa rijeke Drave, i u pojasu 50m od ruba Sume,
iznimno je to moguce na izgradenim gradevnim cCesticama (unutar
vegetacijskog pojasa ne smiju ulaziti niti povrsine novoformiranih cestical),

- na postojec¢im neizgradenim prostorima koji okruzuju crkve, Skole i sl. u
radijusu 30m od spomenutih gradevina (iznimka su gradevine koje sa
postojecima Cine funkcionalnu cjelinu), te na neizgradenim prostorima uz
groblja na udaljenosti od 100m.

2.3. lzgradene strukture izvan gradevinskog podrucja

Clanak 72.

Gradevine, koje se u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju mogu ili
moraju graditi izvan gradevinskog podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti
na nacin da ne ometaju poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju, koristenje drugih
gradeving, te da ne ugrozavaju vrijednosti Covjekovog okolisa i krajobraza.

lzvan gradevinskog podrucja, na podrucju Opcine odobrava se gradnja
gradevina koje po svojoj namjeni zahtijevaju gradnju izvan gradevinskog
podrucja, kao §to su:

- gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti:
- ratarske i sl. farme (stambeno-gospodarski sklopovi),
- gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista, stocne farme),
- ribnjaci,
- plastenici i staklenici,
- pcelinjaci,
- povrsine i gradevine za istrazivanje i iskoristavanje mineralnih sirovina,

- povriine i gradevine za Sportsko-rekreacijsku namjenu s pratec¢im
ugostiteljsko-turistiCkim sadrzajima,

- infrastrukturne gradevine i sustavi (ukljuCujucii groblje),
- manje vjerske gradevine (kapelice i raspela),

- gradevine posebne namijene.
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2.3.1. Gradevine v funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti

RATARSKE | SL. FARME (STAMBENO-GOSPODARSKI SKLOPOVI)

Clanak 73.

Farmom se smafra funkcionalno povezana grupa gradevina s
pripadajucim poljoprivrednim zemiljistem — poljodjelsko gospodarstvo.

Farme se mogu graditi na poljoprivriednom posjedu (koji se moze sastojati i
od vise Cestica) izvan gradevinskog podrucja, ako su ispunjeni uvjeti o velicini
posjeda za pojedine grane poljodjelstva:

- ratarstvo 25,0 ha,
- vinogradarstvo 3,5 ha,
- Uzgoj povrca 3.0 ha,
- Uzgoj voca 1,7 ha,
- rasadnik bilia (uzgoj cvijeca i ligkovitog bilja) 1,0 ha.

Veli¢ina gradevinskog zemljista, na kojem se mogu graditi gradevine u
funkciji poljoprivrednog gospodarstva, mora biti minimalne povriine od 1,0ha, a
koeficijent izgradenosti na tom gradevinskom zemljistu moze biti najvise 0,4.

Velicina gradevinskog zemiljista na kojem se mogu graditi gospodarske
gradevine za potrebe rasadnika i uzgoja cvijeca (staklenici i pratedi poslovni
prostori) mora biti minimalne povriine 0,3ha, a navedene gradevine na Cestici
moraju Ciniti cjelinu.

Posied na kojem se gradi farma mora imati osiguran pristup s javne
prometne povrsine.

Clanak 74.
Gradevine koje se mogu graditi u sklopu farme iz prethodnog ¢lanka su:

- stambena gradevina - za potrebe stanovanja viasnika, domara/Cuvara
(jedan stan),

- gospodarske gradevine za pofrebe biline (stoCarske proizvodnje, ukoliko
je kombinacija sadrzaja),

- poslovno-turistiCke gradevine za potrebe seoskog turizma,

- industrijske gradevine za poftrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih
proizvoda koji su u cijelostiili pretezno proizvedeni na farmi,

- kompostarnici bioloskog otpada,

- druge pratece gradevine prema potrebi.
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Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog Clanka utvrduju se u
postupku ishodenja potrebne dozvole, u skladu s potrebama tehnologije
pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

Clanak 75.

Minimalna udaljenost gradevina iz prethodnog Clanka od gradevinskog
podrucja naselja je 100m, kao i od drzavne ceste, 50 m od Zupanijske i 30 m od
lokalne ceste.

Sklop gradevina farme iz prethodnog Clanka, na jednoj farmi moraju biti
grupirane unutar maksimalno Y4 povrdine farme.

Maksimalna visina gradevina na farmi je Po+P+Potkrovlje, tj. 5,0m do visine
vilenca.

Maksimalna tlocrtna povrsina stambene gradevine je 200m2, a po 600m?2
za proizvodne, poslovne i gospodarske gradevine, uz moguca odstupanija,
ukoliko to tehnoloski proces zahtijeva, na temelju obrazlozenja u idejnom riesenju i
dobivene suglasnosti u postupku dobivanja potrebne dozvole.

Za gradnju pojedinih vrsta gradevina iz prethodnog Clanka primjenjuju se
odredbe za minimalne udalienosti od susjednih cestica/posieda i drugih
gradevina kao i za gradnju u sklopu gradevinskih podrucja.

Clanak 76.

Idejnim rieSenjem kojim se trazi izdavanje potrebnih dozvola za gradevine
iz Clanaka 73. i 74. bit ¢e narocito odredeno:

- veli¢ina posjeda i povrSina poljoprivrednog zemljista predvidena za
koristenje,

- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati,

- tehnolosko rieSenje i kapaciteti, broj i veliCina potrebnih gospodarskih i

industrijskin - gradevina ovisno o vrsti namjeravane poljoprivredne
proizvodnje,

- podruCje namijeravane gradnje gradevina na farmi s predvidenim
razmjestajem gradevina i ostalih sadrzaja,

- pristup na javnu prometnu povrsinu,

- mogucnosti opremanja posjeda komunalnom infrastrukturom (opskrba
pitkom vodom, nacin sabiranja, odvodnje i procis¢avanja otpadnih
voda, odlaganje otpadaisl.),

- ozelenjavanje Cestice i sadnja zastithog drveca,
- potencijalni utjecaj na okolis i mjere za zastitu okolisa.

Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje potrebninh
dozvola za gradnju farme ne moze se parcelirati na manje dijelove.

l-30
"Avhitekt ATELE'



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SVETA MARIJA

ODREDBE ZA PROVODENIJE

GOSPODARSKE GRADEVINE ZA UZIGOJ ZIVOTINJA (TOVILISTA, STOCNE
FARME)

Clanak 77.

Za obavljanje gospodarskin djelatnosti - uzgoj Zivotinja (tovilista, stoCne
farme) ovim Planom prikazane su postojece lokacije, namjena, te nacelno i
povrsina izdvojenih podrucja prikazanih na kartografskom prikazu br. 1/ Koristenje

i namjena povrsina, u mjerilu 1 : 25000.

lzdvojena podrucja gospodarskin zona za uzgoj Zivotinja odreduju se u
svrhu objedinjavanja potrebnih komunalnih servisa za djelatnost uzgoja zZivotinja,
na podrucjima najmanjeg moguceg negativnog utjecaja na naselja i s ciliem
kontroliranog utjecaja na okolis.

Gospodarske zone za uzgoj zZivotinja prvenstveno su namijenjena
intenzivnom uzgoju zivotinja (peradi, sitne i krupne stoke, krznasa, nojeva i
divljaci).

Clanak 78.

lzvan gradevinskog podruCja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih
gradevina za uzgoj zivotinja (stoke i peradi) — tovilista.

Povrsina gradevne Cestice za gradnju fih gospodarskih gradevina ne moze
biti manja od 2000m?, s najvecim koeficijentom izgradenosti od 0,4.

Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja mogu se graditi na slijedecim
udaljenostima:

KAPACITET TOVILISTA UDALJENOST (U METRIMA)
- od gradevinskog . od zupanijske i
goveda kom. svinje kom. perad kom. poduia od drzavne ceste lokalne ceste
100 - 350 100 - 750 5000 - 12500 100 100 50
350-1000 750 - 2000 12500 - 25000 200 100 50
preko 1000 preko 2000 preko 25000 300 200 100

U situaciji kada se na uzem podrucju ili na susjednim Cesticama pojavi
povecanje kapaciteta tovilista od strane jednog korisnika ili vise njih, kapaciteti se
zbrajoju pa se prema ukupnom kapacitetu postojeceg i planiranog tovilista
primjenjuju udalienosti zadane u tabeli.

Propisane udaljenosti tovilista od gradevinskin podruCja jednako se
primjenjuju i na obaveznu udaljenost od groblja i zone Sporta i rekreacije.

Maksimalna visina vijenca tovilista moze iznositi 4,0m.

Kod gradnji gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja Ciji je kapacitet
manji od navedenog u tablici ovog clanka, a dimenzije izgradene tlocrine
povrsine gospodarske gradevine prelaze 90,0m?, udalienost od pojasa gradnje
stambenih gradevina ne moze biti manja od 70,0m.

Za gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista) kapaciteta preko
500 uvjetnih grla obavezna je izrada studije o utjecaju na okols.
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Clanak 79.

Postojece farme koje imaju legalitet, a ne zadovoljavaju uvjete definirane
ovim Odredbama, ne mogu se dalje prosirivati. Iste se mogu zadrzati uz
rekonstrukcije kojima ¢e se poboljati uvjeti rada i zastite okolisa.

Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje potrebninh
dozvola za gradnju gospodarske gradevine za uzgoj zZivotinja ne moze se
parcelirati na manje dijelove.

SEOSKI TURIZAM

Clanak 80.

U sklopu ratarskih i stoCarskih farmi i na seoskim domacinstvima moze se
obavljati djelatnost seoskog furizma s prate¢im ugostiteljskim i Sportsko-
rekreativnim sadrzajima.

Maksimalni kapacitet ugostiteljske gradevine na takvim farmama je 12
lezaja i 24 sjedecih mjesta u restoranu/gostionici/blagovaonici.

StoCarskim farmama se smatraju farme za uzgoj muznih krava, konja, koza,
nojeva, odnosno sve farme na kojima se ne tovi stoka i perad.

PLASTENICI | STAKLENICI

Clanak 81.

Na poljoprivrednim povrsinama koje sluze iskljuCivo za uzgoj povréa, voca i
cvije¢a mogu se graditi staklenici i plastenici.

Staklenicima se smatraju montazne gradevine od stakla na drvenom i
metalnom rostilju, dok su plastenici montazne gradevine od plastiCne folije na
drvenom ili metalnom rostilju.

Udaljenost plastenika ili staklenika od ruba susjednih Cestica ne moze bifi
manja od 1,0m.

SPREMISTA U VOCNJACIMA

Clanak 82.

Spremista u vocnjacima mogu se graditi samo na poljoprivrednim
Cesticama Cija povriina je vec¢a od 1,0ha.
Poljoprivredno zemljiste najmanje povrsine od 1,0ha koje sluzi kao osnova

za izdavanje potrebnih dozvola za gradnju gospodarske gradevine (spremista) za
obavljanje poljoprivrednih djelatnosti ne moze se parcelirati na manje dijelove.

Povriina gradivog dijela Cestice ne moze biti ve¢a od 40m? kada se gradi
na cestici najmanje povrsine od 1,0ha.

Povriina gradivog dijela Cestice iz stavka 3. ovog &lanka moze se uvelati
za 20m? za svakih daljnjin 400 m2 voénjaka.

Etazna visina spremista je prizemna s najvisom visinom vijenca do 3,0m od
terena.
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Spremista mogu biti iskljuCivo montazne gradnje.
LOVACKE REMIZE
Clanak 83.

Na kultiviranim predjelima Opcine Sveta Marija mogu se uredivati lovacke
remize koje sluze za uzgoj, odnosno odrzavanje populacije divljaci odredenog
lovnogospodarskog podrucja.

Lovacke remize su umjetno stvorena stanista, koja sluze za uzgoj hrane li
formiraju zaklon za divljacg, te ih u tom smislu treba organizirati da budu pretezito
nedostupna za ljude.

Na remizama se mogu postavljati samo montazne gradevine od prirodnih
materijala, u iskljuCivoj funkciji obavljanja osnovne djelatnosti uzgoja, odnosno
sklanjanja divljaci.

PCELINJACI
Clanak 84.

PCelinjaci se mogu izvoditi kao prizemne gradevine bez podruma s visinom
viienca do 3,0m od nivoa terena.

Tlocrtna povriina pcelinjaka ne moze biti ve¢a od 40m?, od kojih prostor
spremista ne moze biti veci od 12m2.

Udaljenost pcelinjaka ne moze biti manja od 5,0m od susjedne mede, ako
su lefista okrenuta prema medi, a 3,0m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

RIBNJACI
Clanak 85.

Osnivanje i gradnja ribnjaka moze se vrsiti samo na saniranim dijelovima
SliunCara, a nikako se ne moze vrsiti iskop zemljista sa ciliem prenamijene
poljoprivrednih ili Sumskih povrsina u ribnjake i uzgajalista.

Projekt na osnovu kojeg je dobivena potrebna dozvola mora osobito dafi
rieSenja stabilizacije obala i okolnog prostora, pejsazno riesenje mikrolokacije, te
nacin sanacije iskopa po prestanku koristenja.

2.3.2. Gradevine za istrazivanje i iskoristavanje mineralnih
sirovina

Clanak 86.

Na podrucju Opcine nije planirano otvaranje polja za eksploataciju $ljunka
i pijeska.
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2.3.3.Sportsko-rekreacijske i prateée ugostiteljsko-turisticke
gradevine

Clanak 87.

Ovim Planom definirana je na podrucju Opcine jedna zona sa Sportsko-
rekreacijskom namjenom, koja ¢e se realizirati na Sirem prostoru juzno od naselja
Donji Mihaljevec. Zona je prikazana na kartografskom prikazu br. 1/ Koristenje i
namjena povrsina.

Clanak 88.

Ovim Planom su odredene lokacije namijenjene za razvoj lovnog turizma i
Sportskog ribolova, prikazane na kartografskom prikazu br. 1/ Koristenje i namjena
povrsina, koje su vec dijelom zaposjednute, tj. koje koristi lovacko drustvo i
Sportsko-ribiCke udruge, a mogu se dopunjavati potrebnim pratecim sadrzajima i
Sirifi u skladu s potrebama.

Clanak 89.

Unutar zona navedenih u Clancima 87. i 88., za potrebe Sportsko-
rekreativnih i turistiCkih sadrzaja moguca je gradnja pratecih gradevina koje su u
funkciji Sporta, rekreacije i turizma.

Namjena tih gradevina moze biti ugostiteljska, Sportska ili pomocna
(spremista/sanitarije), a ne moze biti stambena (bilo za stalno ili povremeno
stanovanje).

Clanak 90.

Gradnja Sportsko-rekreacijskih i pratecih ugostiteljsko-turistiCkin gradevina,
koje se u skladu s ovim Planom mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, moze
se vrsiti samo na temelju idejnog urbanistiCko-arhitektonskog rieSenja za izdavanje
potrebnih dozvola, odnosno na temelju detalinog plana uredenja za kompleksnu
gradnju na povrsini ve¢oj od 1,5ha.

UrbanistiCko-arhitektonskim rieSenjem ili detaljinim planom uredenja treba
odrediti osnovne programske parametre, prometnu mrezu, te nacin opskrbe
komunalnhom infrastrukturom.

Postojece Sumske povriine unutar tih zona i lokacija se ne smiju smanjivati.

Maksimalna izgradenost estica u ovakvim zonama ne smije prijeci 15%.

N-34
"Avhitekt ATELE'



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SVETA MARIJA

ODREDBE ZA PROVODENIJE

Clanak 91.

Gradevine koje se grade u zoni i na lokacijama iz ¢lanka 90. mogu biti
iskljuCivo prizemnice s uredenim potkrovljem, maksimalne visine vienca 3,8m,
maksimalne bruto razvijene povrsine prizemne etaze 600m?2.

Iznimno od prethodnog stavka ovog &lanka, mogu se dozvoliti i vece
gradevine, ako se radi o gradevinama za pojedine Sportske sadrzaje Cija pravila
to uvjetuju.

Gradevine unutar zona zelenila, Sporta i rekreacije moraju biti grupirane
na nacin da ne ometaju osnovnu namjenu prostora.

Gradevine moraju svojim oblikovanjem i materijalima biti maksimalno
uklopliene u prostor u kojem se grade.

Gradevine moraju biti izvedene na nacin da se sprijeCi stvaranje
arhitektonsko-urbanistickih barijera.

2.3.4. Manje vjerske gradevine i spomenici

Clanak 92.

Manje vjerske gradevine kao §to su kapelice, raspela, spomenicii sl. mogu
se graditi prema potrebi uz ceste i putove na nacin da ne ometaju preglednost
na njima i ne ugrozavaju promet.

Ove gradevine se moragju svojim oblikovanjem i koristenim materijalima
uklapati u prostor u kojem se grade.

2.3.5. Postojeca gradnja izvan gradevinskog podrucja

Clanak 93.

PojedinaCne stambene i gospodarske gradevine, koje se nalaze izvan
gradevinskog podrucja, a izgradene su na temelju gradevne dozvole, posebnog
rieSenja ili prije 15.02.1968.g. tretiraju se kao postojeca gradnja izvan gradevinskog
podruCja i mogu se adaptirati, sanirati i rekonstruirati u opsegu neophodnom za
poboljsanje uvjeta Zivota i rada - ukoliko su u suprotnosti s planiranom namjenom
odredenom ovim Planom.

Neophodni obim rekonstrukcije za poboljfanje uvjeta Zivota i rada
definiran je u poglavlju 9.5. "Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna
planiranoj namjeni" ovih Odredbi.
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3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 94.

Ovim Planom odreduju se uvjeti za smjestaj gospodarskih sadrzaja (u smislu
izgradenih struktura) i to u gradevinskim podrucjima i izvan njih.

Uvjeti smjesStaja gospodarskin  sadrzaja izvan gradevinskog podrucja
obradeni su u poglavlju 2.3. "lzgradene strukture izvan gradevinskog podrucja"
ovih Odredbi, a odnose se na:

- ratarske i stocarske farme.

Clanak 95.

Smijestaj gospodarskih sadrzaja unutar gradevinskog podrucja moguc je
unutar mjesovitin zona (pretezito stambenih).

Gospodarski sadrzaiji, tj. poslovne gradevine koje se grade u gradevinskom
podruCju unutar mjesSovitih pretezito stambenih zona, grade se prema
Odredbama ovog Plana, poglavije 2.2.1.

Clanak 96.

la pofrebe smjeStavanja gospodarskin djelatnosti  koje zahtijevaju
razmjerno vece povrsine, veci obim prometa (dopremanja i ofpremanja vecih
kolicina sirovina ili robe), te gradnju specificnin gradevina vecih gabarita i
smjestaj potencijalno opasnih i bucnih djelatnosti, formirana je ovim Planom
‘rezervirana" gospodarska zona kao izgradena struktura izvan gradevinskog
podruCja naselja, prikazana na katastarskim podlogama u mj. 1:5000 (kartografski
prikaz br. 4q).

Unutar 'rezervirane" gospodarske zone mogu se graditi poslovne
gradevine, proizvodni i preradivacki pogoni, servisne i zanatske radionice, pilane,
skladista i sl., te ostale pratece gradevine i infrastruktura.

U gospodarskoj zoni se, osim sadrzaja iz prethodnog stavka ovog clanka,
mogu lociratii veliki frgovacki kompleksi.

Unutar gospodarske zone nije dozvolieno stanovanje, ali su uz obavezno

uredivanje zelenih povrsina unutar Cestica, u ovoj zoni dozvolieni manji sadrzaiji
druge namjene u smislu pratecin sadrzaja (trgovina, ugostiteljstvo, rekreacijaisl.).

Clanak 97.

Kod osnivanja zone gospodarske namjene u neizgradenim dijelovima
izvan gradevinskog podrucja naselja primjenjuju se odredbe stavka 1. ¢lanka 192.
u poglavlju 9.1. "Obveza izrade prostornih planova" ovih Odredbi.
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Clanak 98.

U sklopu zona gospodarskih djelatnosti gradnja treba biti tako koncipirana
da:

- gradevine moraju biti udaliene od jedne mede za Sirinu vatrogasnog
koridora koji iznosi 6,0m,

- medusobna udaljenost gradevina ne mozZe biti manja od visine vece
gradevine (visine vijenca, odnosno sliemena na zabatu strane okrenute
drugoj gradevini), ali ne manja od sirine vatrogasnog koridora,

- visina vijenca moze iznositi najvise 8,0m, a iznimno i vise za pojedine
gradevine u kojima proizvodno-tehnoloski proces to zahtijeva,

- najmanja velicina gradevne Cestice moze biti 30x40m, povriine 1200m?2,
- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4,

- najmanje 20% od ukupne povriine Cestice mora biti ozelenjeno, s tim da
se ta povrsina ne moze urediti kao parkiraliste na perforiranim
tlakovcima,

- maksimalna visina gradevina je Po+P+1, uz mogucénost uredenja
potkrovlja,

- visina nadozida moze biti najvise 1,2m iznad stropne konstrukcije,

- visina sliemena smije iznositi najvise 12,0m mjereno od konacno uredenog
terena, a iznimno i vise za pojedine gradevine u kojima proizvodno-
tehnoloski proces to zahtijeva.

- krovista gradevina se mogu izvoditi kao ravna ili kosa, maksimalnog
nagiba 30°.

Clanak 99.

Iznimno se za postojecu industrijsku gradnju, dozvoljava povecanje

izgradenosti Cestice do 40% u slucaju kad tehnolosko-proizvodni proces zahtijeva
prosirenje pogona radi zaokruzivanja proizvodnog procesa u funkcionalnu cjelinu.

Clanak 100.

Gradevine u zoni gospodarske namjene moraju biti udaliene najmanje
20,0m od gradevnih Cestica stambenih i javnih gradevina.

Gradevne cCestice gospodarskin djelatnosti moraju biti odijeliene od
gradevnih Cestica stambene, javne i drustvene djelatnosti zelenim pojasom ili
javnom prometnom povrsinom.
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Clanak 101.
Minimalna sirina pristupne ceste u gospodarskoj zoni je 5,5m.

Gdje to prostorni uvjeti dozvoljavaju, potrebno je izmedu kolnika i
nogostupa zasaditi drvored.

U sastavu gradevne Cestice mora se, a uz javnu prometnu povrsinu moze
se osigurati prostor za parkiranje za dovoljan broj parkiralisnin mjesta zaposlenih i
posjetitelja.

Clanak 102.

Odvodnja ofpadnih voda iz gospodarskin zona moze se izvesti putem
zasebnog uredaja za procis¢avanije, pojedinacno ili zajednicki za vise korisnika, a
koji mora osigurati propisanu razinu procis¢avania, ili pak prikljucenjem na sustav
odvodnje naselja, uz pofreban predtretman.

lzvedba sustava odvodnje oborinskih i otpadnih voda prema odredbama
iz Clanka 66. i posebnim uvjetima za svaku gradevinu zasebno, preduvijet je za
gradnju pogona u gospodarskim zonama tj. za dobivanje uporabne dozvole.

Clanak 103.

Cestice u ovim zonama se moraju ogradivati. Ograda moze biti metalna,
djelomicno zidana, a preporuca se da bude oblikovana zivicom.

Ograde mogu biti visoke najvise 3,0m, ako su providne, odnosno 2,0m, ako
suU neprovidne.

4, UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 104.

Gradevine i prostori za obavljanje drustvenih djelatnosti odnose se na
slijedece sadrzaje:

- odgoj i obrazovanje,

- zdravstvo i socijalnu skrb,

- kulturne i drustvene sadrzaje,

- javne i pratece sadrzaje (banka, postaisl.),
- Sport i rekreaciju,

- vjerske sadrzagje.
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Clanak 105.
Ovim Planom se drustvene djelatnosti prvenstveno smjestavaju u zone
cenfralnih sadrzaja, definirane na katastarskim podlogama u mj. 1 : 5000, ali i u

zone mjesovite, pretezito stambene gradnje.

U zoni centralnih sadrzaja mogu se graditi i uredivati i visestambene
gradevine, te frgovacki, ugostiteljski i drugi poslovni sadrzqgji karakteristicni za
centar naselja.

Clanak 106.

Postojece individualne stambene Cestice i gradevine u ovoj zoni mogu se
zadrzati uz dozvolienu rekonstrukciju definiranu u poglaviju 9.5. ovih Odredbi. Za
promjenu namijene ili dogradnju sadrzaja koji su u skladu s namjenom zone,
moguci su i veci zahvati, postivajuci uvjete maksimalne izgradenosti Cestice i
potrebnih udaljenosti.

Ne dozvoljava se formiranje novih Cestica i gradnja novih gradevina
individualnog stanovanja u zonama centralnih sadrzaja, ukoliko ne sadrze i
poslovni prostor predviden za djelatnost koja je u skladu s namjenom zone.

Clanak 107.

Sadrzaji djelatnosti iz &lanka 104. smjestavaju se u prostoru na slijededi
nacin:

- za odgoj i obrazovanje — smjestavaju se unutar gradevinskog podrucja
naselja na nacin da se ostvare najprimjerenija gravitacijska podrucja za
svaku gradevinu. Potfreba za ovim ustanovama odreduje se temeliem
pretpostavijenog udjela djece u ukupnom stanovnistvu i to 8% za
predskolske ustanove (uz obuhvat od 76% djece), a 10,5% za osnovne
skole, premda se u ovom frenutku ne planiraju nove.

-za zdravstvo i socijalnu skrb — smjestavaju se unutar gradevinskog
podrucja naselja u skladu s velicinom naselja i posebnim standardima.

- kulturni i drustveni sadrzaji — smjestavaju se unutar gradevinskog podrucja
naselja prema potrebi.

- javni i pratedi sadrzaji (banka, posta i sl.) - smjestavaju se unutar
gradevinskog podrucja naselja prema potrebi.

-za Sport i rekreaciju - smjestavaju se unutar ili izvan gradevinskog
podrucja naselja.

- za vjerske gradevine — smjestavaju se u pravilu unutar gradevinskog
podrucja naselja, a manje kapelice, raspela i sl. i izvan gradevinskog
podruCja naselja.
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Clanak 108.

Za gradnju gradevina iz Cl. 104. koriste se slijededi orijentacijski normativi:
- za primarnu zdravstvenu zastitu i socijalnu zastitu

(dom za starije osobe) 0,10m2/stanovniku,
- za djelatnost drustvenih i kulturnih organizacija 0,20m?2/stanovniku,
- za javne djelatnosti (poste, banke i sl.) 0,10m?2/stanovniku,
- za odgoj i obrazovanje prema posebnim propisima.

Navedeni normativi m2/stanovniku razviene tlocrtne povriine odreduju
minimalne potrebe kvalitethog opremanja naselja ovim sadrzajima, no ukoliko
postoje mogucnosti i interes pojedinih investitora, povriine gradevina mogu
premasiti navedene normative.

Clanak 109.

Bruto izgradenost Cestica za gradnju gradevina iz Clanka 104. ne moze bifi
veca od 40%.

Clanak 110.

Visina gradevina iz ¢lanka 104. sa stanovanjem kao prate¢om namjenom
ne moze biti viSa od P+2, uz mogucénost uredenja potkrovlja i podruma, odnosno
10,0 metara do vijenca gradevine, smjestenih u zoni centralnih sadrzaja.

Gradevina Cija je osnovna namjena kultura i sadrzi drustvenu infrastrukturuy,
organizacijom i oblikovanjem daje obiljezje prostoru centra, formira sliku naselja,
sliku sredista, definira i javne prostore, prostore komunikacije.

lznimno, stavak 1. ovog Clanka se ne odnosi na sakralnu gradevinu koja
moze biti i visa, odnosno dijelovi gradevine (zvonici).

Clanak 111.

Udalienost gradevina iz Clanka 104. od susjedne mede mora iznosifi
najmanje 3,0m.

Udaljenost gradevina iz Clanka 104. od susjedne mede individualne
stambene gradevine ne moze biti manja od 50m, a od same individualne
stambene gradevine ne moze biti manja od jedne visine vece gradevine.

Clanak 112.

Medusobna udalienost slobodnostoje¢ih gradevina u zonama centralnih
sadrzaja ne moze biti manja od visine vece gradevine.

Ako se djecji vrti¢, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno od postojece
gradevine, njihova udalienost od te gradevine mora iznositi najmanje tri njezine
visine, odnosno ako se ispred navedenih javnih sadrzaja gradi nova gradevina,
njena udaljenost prema jugu od navedenih javnih sadrzaja ne moze biti manja
od tri visine nove gradevine.

Ako se visestambena gradevina gradi sjeverno od postojece gradevine
javne namjene njezina udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje dvije
visine juzne gradevine, odnosno ako se juzno od stambene gradevine gradi nova
gradevina, njezina udalienost od postoje¢e gradevine ne moze biti manja od
dvije vlastite visine.
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Clanak 113.

Najmanje 20% gradevne Cestice namijenjene gradnji gradevina drustvene
namjene mora biti uredeno kao zelena parkovna povrsina.

Uz djecji vrti¢ i jaslice, osnovnu ili srednju Skolu obavezno je osigurati
slobodne zelene povriine za igralista i boravak djece na otvorenom u skladu sa
standardima.

Clanak 114.

Do gradevnih Cestica na kojima ¢e se graditi gradevine iz Clanka 104.
potrebno je osigurati javnu prometnu povriinu, osposoblienu za promet
vatrogasnih vozila, minimalne Sirine kolnika 5,0m.

Unutar zone potrebno je osigurati dovoljan broj parkiralisnih mjesta za
osobna vozila, na otvorenim parkiralistima ili u garazama (1,5 parkiralisnih mjesta
po stanu, te normativi za poslovne sadrzaje u skladu s Clankom 132. ovih
Odredbi).

Clanak 115.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista,
te upotrijeblieni materijali, moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseliem
kao cjelinom i krajolikom.

Clanak 116.

Kod projektiranja gradevina iz Clanka 104., kao i kod visestambenih
gradevina, obavezno je pridrzavati se Pravilnika o prostornim standardima,
urbanistiCko-tehnickim uvjetima i normativima za sprieCavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistickih barijera.

Clanak 117.

Na gradevnoj cCestfici drustvenin sadrzaja moze se odobriti postava
privremene montazne gradevine - kioska, ukoliko je djelatnost koja ¢e se u kiosku
obavljati kompatibilna s funkcijom drustvene djelatnosti, odnosno sa cenfralnim
znacajem lokacije na koju se postavlja.

Kiosk mora udovoljiti estetskim kriteriima (mora biti industrijski - serijski
proizvod, odnosno u specifichim slucajevima oblikovanje mora biti primjereno
ambijentalnim karakteristikama lokacije).

Kiosk se treba locirati u gradevinskom pravcu s okolnim gradevinama, @
moze biti najvece flocrtne povriine do 12m?2 bez mogucnosti prigradniji, terasa i
nadstresnica.

Djelatnosti i postava kioska ne smiju ometati funkcioniranje gradevne
Cestice na kojoj je postavlien, niti susjednih gradevina i prometa.

Grupa priviemeno-montaznih gradevina - kioska — se na povrsinama
drustvenih sadrzaja moze postaviti samo na temelju prostornog plana uzeg
podrucja - DPU.
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5. UVIETI UTVRDIVANJA KORIDORA/TRASA I
POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH
SUSTAVA

Clanak 118.

Na podrucju Opcine postoje i planirane su gradevine, koridori i povrsine
sljedece prometne i komunalne infrastrukture:

- prometna infrastruktura;
- cestovni promet (ceste, biciklistiCke staze, pjesacke staze i putovi),
- posta i javne telekomunikacije,

- energetski sustav;
- elektroopskrba,
- plinoopskrba,

- vodnogospodarski sustav;
- vodoopskrba,
- odvodnja,
- zastita od Stetnog djelovanja voda,

- groblje.

Povriine i gradevine navedene infrastrukture prikazane su u kartografskim
prikazima br.: 2a/Promet, 2b/Posta i telekomunikacije, 2c/Energetski sustav — plin i
nafta, 2d/Energetski sustav - elekfroopskrba, 2e/Vodnogospodarski sustav; u
mijerilu 1 : 25000, na nacin odgovarajuci mjerilu prikaza.

Clanak 119.

Infrastrukturnim gradevinama smatraju se linijske i povrsinske gradevine
prometnog, telekomunikacijskog, energetskog, vodnogospodarskog sustava,
odvodnje oborinskih i ofpadnih voda.

Vrste i fipovi gradevina odredeni su posebnim zakonskim propisima.

Clanak 120.

Detaljno odredivanje trasa prometnica i druge infrastrukture koja je
odredena ovim Planom, utvrduje se detalinijom dokumentacijom (projektnom,
detaljinim planom uredenja i sl.), vodeci raCuna o lokalnim i mikrolokacijskim
mogucnostima i drugim okolnostima.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture potrebno je pridrzavati se posebnih uvjeta i propisa, kao i propisanih
udaljenosti od ostalih infrastrukturnin gradevina i uredaja.
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PROMETNA INFRASTRUKTURA
Cestovni promet
Clanak 121.

Podru¢jem Opcine prolazi mreza razvrstanih javnih cesta, odnosno
zelieznicka pruga, Ciji su koridori definirani na kartografskom prikazu, br. 1/
Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1 : 25000, i br. 2a/ Prometna infrastruktura,
u mijerilu 1 : 25000.

Ovim Planom osiguravaju se slijedec¢e najmanije Sirine koridora planiranih
prometnica i to za:
- planiranu cestu Kotoriba-D. Kraljevec-Gorican — 100m.

Clanak 122.

lzgradnja prate¢in sadrzaja (benzinske postaje, odmorista, skladista i
odlagalista za potrebe cestarskih sluzbi) uz Zupanijske i lokalne ceste izvan
gradevinskog podruC¢ja moguca je uz uvjete odredene u projektnoj
dokumentaciji rekonstrukcije cesta ili za izvodenje novoplaniranih cesta, uz uvjet
da budu smjesteni u planskom koridoru ceste.

Clanak 123.

Ovim Planom se odreduje da se uz kategorizirane ceste treba omoguciti
gradnja i uredivanje biciklistiCkin staza, tako da im Sirina bude najmanje 1,5m za
jedan smjer, a nagib, u pravilu ne veci od 4%.

Gradnju i uredivanje biciklistickin staza moguce je izvesti:
1/ u drugoj razini, odvojeno od kolnika,
2/ u istoj razini, fiziCki odvojeno od kolnika zelenim pojasom.

Iznimno, kad to prostorne mogucénosti ne dopustaju:
3/ v istoj razini, horizontalnom signalizacijom odvojeni dio kolnika.

Clanak 124.

Postavljanje reklamnih panoa uz kategorizilkane prometnice (drzavne i
Zupanijske) izvan gradevinskog podrucja i izvan pojasa ceste nije dozvolieno zbog
narusavanja vizura i krajolika, a unutar gradevinskog podrucja nije dozvolieno na
javnim zelenim povrsinama, te u blizini vrijedne graditeljske bastine iz Clanka 163.,
164.1165. (pilovi, kapelice, crkve).

Reklamni panoi mogu se postavljati unutar gradevinskog podrucja naselja
na pojedinacnim gradevnim cesticama u zonama stanovanja i centralnih
sadrzaja, te Sporta i rekreacije na nacin:

- ukupne povriine panoa do 2m?2 i maksimalne visine do 3,0m od
uredenog terena

- da ne smanjuju prometnu preglednost prilaza Cestici |
parkiralisnim povrsinama

- dasu od linije regulacije udalieni najmanje 1,5m

- da su od gradevina na susjednim Cesticama udaljeni najmanje
3.0m.
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Unutar granica podruCja gospodarskih zona, uz prometnice se mogu
postavljati reklamni panoi s reklamnom povrsinom iznad 2,0m2? do najvise 6,0m?2 i
do visine 4,0m od uredenog terena i pod uvjetom:

- da ne smanjuju prometnu vidljivost ulica, preglednost prilaza
Cestici i parkiraliSnim povrSinama

- da su od osi kolnika minimalno udaljeni 7,0m

- odruba pjesacke ili biciklistiCke staze 2,5m."

Clanak 125.

Uz drzavnu cestu br. D-20 ovim Planom, a prema kartografskom prikazu br.
1/ Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1 : 25000 i kartografskom prikazu br. 4a/
Gradevinsko podrucje naselia Svete Marije planirana je izgradnja kamionskog
parkiralista i benzinske postaje.

Za potrebe opskrbe vozila gorivom i smjestaja veceg broja teretnih vozila u
mirovanju rezervirana je povrsina za gradnju benzinske postaje i terminala teretnih
vozila. Unutar ove infrastrukturne zone nije dozvolijeno stanovanje, ali su u sklopu
benzinske postaje dozvolieni manji sadrzaji i druge namjene u smislu pratecih
sadrzaja (ugostiteljstvo, trgovina, auto-praonica, vulkanizer, sanitarni ¢vor, manja
auto-mehanicarska radionica).

Koeficijent izgradenosti moze biti najvise 0,4, s time da 20% ukupne
povrsine mora sadrzavati zelene povrsine.

Uvjete zastite okolisa vezane uz navedene djelatnosti propisuju relevantni
Pravilnici i Zakoni.

Clanak 126.

Priikom uredenja postojece ulicne mreze, kao i otvaranja novih ulica,
potrebno je voditi raCuna da minimalna Sirina koridora izmedu ulicnih ograda
omogucuje gradnju dvosmjernog kolnika i pjesackih staza, a na krizanjima osigura
izvedbu minimalnog radijusa od 6,0m, a u sluCaju teretnog i/ili autobusnog
prometaivise.

Detaljnijom razradom (detaljni plan uredenja, projekt i sl.) potrebno je
definirati polozqj instalacija komunalne infrastrukture u koridoru ulice, a po poftrebi
i U prostoru izmedu ulicne ograde i gradevinskog pravca ulicne gradevine.

U slu€aju da se ne izraduje detaljnija planska ili projektna razrada, nacelno
se komunalne instalacije polazu izvan kolnika (osim eventualno kanalizacije),
ispod nogostupa ili u pojasu izmedu uliCne ograde i gradevinskog pravca ulicne
gradevine.

Raspored instalacija komunalne infrastrukture u pravilu se utvrduje tako da
se jednom stranom ulice polazu instalacije elekiroopskrbe i telekomunikacija, te
eventualno kanalizacije (ukoliko se ona ne polaze ispod kolnika), a drugom
stranom ulice se polazu vodovodne i plinske instalacije.
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Clanak 127.

Sve javne prometne povrsine, unutar gradevinskog podrucja, na koje
postoji neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevne
Cestice moraju biti vezane na sustav javnih prometnica, a moraju se projektirati,
graditi i uredivati na nacin da se omoguci vodenje komunalne infrastrukture.

Clanak 128.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja i
izdvojenog gradevinskog podrucja uz koju se grade ili postoje stambene ili druge
gradevine, te na koju te gradevine imaju izravan pristup.

Drzavne, zupanijske ili lokalne ceste (javne ceste), smatraju se tom vrstom
ceste i kad su u funkciji ulice u naselju.

Ulica iz stavka 1.ovog Clanka mora imati najmanju kolovoznu Sirinu 5,5m
(za dvije vozne trake), odnosno 3,5m (za jednu voznu traku).

Samo jedna vozna traka moze se graditi iznimno, na preglednom dijelu
ulice pod uvjetom da se na svakih 100m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim
ulicama cija duzina ne prelazi 100m na preglednom dijelu ili 50,0m na
nepreglednom.

Clanak 129.

Pri izdavanju potrebnih dozvola za zahvate u prostoru unutar zastithog
pruznog pojasa zelieznicke pruge Varazdin-Cakovec-Kotoriba obvezatno uzeti u
obzir potrebe dogradnje drugog kolosiieka kako bi se dobila pruga s velikom
propusnom moci za velike brzine (do 160km/sat).

Clanak 130.

Najmanja udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika freba osigurafi
mogucnost gradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne
moze biti manja od one odredene u ¢lanku 53. ovih Odredbi.

lzuzetno, slijepa ulica moze se izvesti kao jedinstvena kolno-pjeSacka
povrsina bez nogostupa ili s nogostupom samo uz jednu njenu stranu, u istoj razini.

Ovim Planom se uz mjesne ulice predvida uredenje plocnika za kretanje
pjesaka u Sirini koja ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od
0,75m.

Ne dozvoljava se gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje
nasada koji spriecavaju prosirivanje preuskih ulica, uklanjanje ostrin zavoja, te
zatvaraju vidno polje vozaca i time ugrozavaju promet.

Clanak 131.

Sve prometne povrsine frebaju biti izvedene bez arhitektonsko-
urbanistiCkin barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne
kategorije stanovnistva.

N-45%
"Avhitekt ATELE'



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SVETA MARIJA

ODREDBE ZA PROVODENIJE

Clanak 132.

Idejnim rjeSenjem za izdavanje potrebne dozvole za gradnju poslovnih,
proizvodno-servisnih, Sportsko-rekreativnih i javnih gradevina utvrduje se obveza
osiguranja parkiralisnih mjesta za osobna ili teretna vorzila.

Dimenzioniranje minimalnog broja parkiralisno-garaznih mjesta (PGM) za

gradevine iz prethodnog stavka ovog ¢lanka je na osnovu normativa iz slijedece
tablice:

Namjena gradevine broj mjesta na potreban broj mjesta
1. industrija i skladiSta 1 zaposlenik 0,45 PGM
2. uredski prostori 1000 m2* 20 PGM
3. frgovina 1000 m?2* 40 PGM
4. banka i posta — usluge 1000 m2* 40 PGM
5. ugostiteljstvo 1000 m2* 40 PGM
6| Jleremerse droone!
7. $portske gradevine 1 gledatelj 0,2 PGM
8. visestambene gradevine 1 stan 1,5 PGM

* korisnog prostora

Za drustvene sadrzaje kao sto su vjerske, Skolske, socijalne, zdravstvene i sl.
ustanove, broj potrebnih parkiralisno-garaznih mjesta se izvodi iz normativa danih
u tabeli, npr. kao uredi, usluge ili polivalentne dvorane, ili kao kombinacija
ponudenih sadrzgja.

U sastavu gradevne cCestice mora se, a uz javnu prometnu povrsinu u
sklopu zelenog pojasa ispred Cestice moze se osigurati prostor za parkiranje za
dovoljan broj parkiralisnin mjesta zaposlenih i posjetitelja.

Clanak 133.

Na javnim parkiralistima potrebno je osigurati parkiralista za vozila invalida i
to najmanje 5% od ukupnog broja parkiralisnih mjesta, odnosno najmanje jedno
parkiralisno mjesto na parkiralistima s manje od 20 parkiralisnih mjesta.

Clanak 134.

Ovim Planom predyvida se koristenje mjesnih i medumjesnih ulica za javni
gradski prijevoz. Na odgovaraju¢im mjestima potrebno je predvidjeti autobusna
stajalista s nadstreSnicama za putnike.

Nadstresnice moraju biti montazne konstrukcije - metalne s tfransparentnim
bocnim i straznjim stranama.

Autobusna stajalista ne mogu se locirati na javnim zelenim povrSinama u
okruzenju poklonaca, kapelica, raspela, tj. opcenito spomenika kulture i sl.
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Posta i javne telekomunikacije

Clanak 135.

Ovim Prostornim planom predvidena rekonstrukcija postojece TK mreze, uz
manja prosirenja, te postizanje vece iskoristenosti i iskoristivosti mreze, vriit Ce se u
skladu s propisima i tehnickim uvjetima nadleznog distributera.

Sve mijesne i medumjesne telekomunikacijske veze (mrezini kabeli,
svietlovodni i koaksijalni kabeli) u pravilu se frebaju polagati u koridorima
postojecih, odnosno planiranin prometnica.

Clanak 136.

U gradovima i naseljima s gradskim obiljeziem, prigodom gradnje poslovne
gradevine ili stambene gradevine razvilene gradevinske (bruto) povrsine vise od
400m? s vise od dva stana, investitor te gradnje mora izgraditi kabelsku
kanalizaciju za pretplatnicke telekomunikacijske vodove i za vodove za kabelsku
televiziju, potrebnu samo za tu gradevinu, a $to se prikazuje u projektu instalacija
- projekt slabe struje koji je sastavni dio glavnog projekta.

U gradevine iz 1. stavka ovog clanka investitor mora ugraditi potpunu
telekomunikacijsku instalaciju primjerenu namjeni gradevine, koja ukljuCuje i
vodove za zajedniCki antenski sustav i kabelsku televiziju.

Clanak 137.

Ukoliko  se ukaze potfreba za  gradnjom/postavom  visokih
stupova/gradevina (za potfrebe HTCRONET ili VIPNET GSM-a ili sl.), iste se mogu
locirati iskljuCivo izvan gradevinskog podrucja, na podrucjima koja nisu osobite
prirodne i krajobrazne vrijednosti, $to znaci da se ne smije graditi na vizualno
eksponiranim podrucjima i toCkama, potezima znacajnim za panoramske
vrijednosti krajolika, te u blizini vrijedne graditeljske bastine (pilovi, arheolodki
lokaliteti).

Radi zastite tih vrijednosti, priikom odredivanja lokacije za spomenute
stupove potrebno je obavezno zatraziti mislienje Konzervatorskog odjela u
Varazdinu, koje je potrebno ishoditi kao jedan od uvjeta za izdavanje Rjesenja o
postavljanju predmetnih stupova.

Gradevine iz stavka 1. ovog clanka moraju se nacinom gradnje i
hortikulturnim zahvatima maksimalno moguce uklopiti U prostor U kojem se
grade/postavljaju, a ovisno 0 posebnim propisima.

Prilikom gradnje gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka potrebno je pridrzavati
se i posebnih uvjeta sigurnosti, te zastite okolida i prirode.

Clanak 138.

Telekomunikacijski sustavi raznih korisnika koji se vezu na antenske stupove
moraju se, gdje god je to moguce, grupirati na jedan antenski stup.
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ENERGETSKI SUSTAV
Elekiroopskrba

Clanak 139.

Na osnovu detalinije elaboracije opremlienosti naselja elektrichom
energijom potrebno je dati optimalna riesenja snabdijevanja pojedinih naselja ili
dijelova naselja. Osobito se to odnosi na planirane gospodarske zone.

Dalinje Sirenje 10(20)kV mreze odvijat ¢e se sukladno potrebama
konzumenata i mogucnostima HEP-a, uz potrebno poboljSanje kvalitete
postojece mreze.

Podzemni vodovi se moragju polagati uzduz postojecih prometnica. Pri
gradnji unutar gradevinskin podrucja mora se voditi raCuna o zracnim vodovima,
tj. moraju se postivati minimalne propisane udaljenosti.

Postojece zraCne 10kV vodove treba postupno zamijeniti podzemnim
energetfskim kabelima sukladno konfiguriranju nove 10kV kabelske mreze i
uskladeno s namjenom prostora.

Plinoopskrba

Clanak 140.

Plinifikacija naselja Sveta Marija i Donji Mihaljevec gotovo je u potpunosti
realizirana. Unutar izgradene mreze predvidaju se povecanja broja prikljucaka, te

gradnja novih i rekonstrukcija postojecih mjerno-redukcijskih stanica.

Projektirane nove plinske mreze treba polagati u koridorima postojecin,
odnosno planiranih prometnica.

Clanak 141.

Distributer zemnog plina treba preventivnim odrzavanjem i nadzorom
postojeceg sustava ukloniti, odnosno smanijiti na minimum mogucnost nastanka
neplaniranih kvarova koji mogu imati za posliedicu i privremeno zagadenije
okolisa.

Clanak 142.

Sve planirane zahvate uz magistralni plinovod i naftovod JANAF potrebno
je izvoditi uz suglasnost nadleznog distributera, odnosno vlasnika plinovoda i
naftovoda.

Clanak 143.

Trafostanice, telefonske centrale i plinske redukcijske stanice kada se ne
grade u sklopu druge gradevine potrebno je uklopiti u izgradenu strukturu naselja,
ali tako da se ne smiju locirati na javnim zelenim povrsinama u sredistu naselja, na
vizurama istaknutim mijestima, unutar parkovnih povriina i vecih javnih zelenih
povrsina.
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VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
Vodoopskrba

Clanak 144.

Predvideno prosirenje postojeCe vodovodne mreze treba temeljiti na
postojecoj koncepciji vodoopskrbe ("Studija vodoopskrbe Medimurske Zupanije').

Najmaniji profili hidrantske mreze, potrebna oprema, nacin izvedbe
protupozarne zastite propisan je posebnim zakonskim i podzakonskim propisima.

Clanak 145.

Planirana gradnja u gospodarskoj zoni obavezno se prikljuCuje na sustav
javnog vodovoda.

Clanak 146.

Radi osiguranja od pozara pofrebno je na svim javnim povrsinama
predvidjeti hidrante za prikljuCenje vatrogasnin uredaja, na medusobnim
udaljenostima predvidenim posebnim propisima.

Na povrsinama urbanog zelenila, parkovno uredenim povrsinama u
drugim zonama unutar gradevinskog podrucja naselja, kao i na rekreacijskim
povrsinama izvan naselja, treba locirati, fj. odabrati hidrante oblikovane
primjereno uredenju povrsina.

Clanak 147.

Crpiliste pitke vode Sv. Marija prema Pravilniku o zastitnim mjerama i
uvjetima za odredivanje zona sanitarne zastite izvorista vode za pice -
vodozastitno podrucie dijeli se na tri zone sanitarne zastite:

l. zona — ogradeni prostor 50m oko zdenca,
- podrucje izvorista - namijenjeno je iskljuCivo za zdence,
vodovodne uredaje i ostale objekte za pogon i Cuvanje crpilista.
Podrucje izvorista mora biti ogradom zasti¢eno od pristupa.

Il. zona — uze vodozastitno podrucje — podrucje izmedu drenaznog kanala i
ceste HE Cakovec-D. Dubrava,
- fo podrucje moze se koristiti samo za javno zelenilo, parkove, park-
Sume, zabranjena je primjena umjetnih gnojiva i kemijskih
sredstava za zastitu bilja.

lll. zona - Sire vodozastitno podrucje — akumulacijsko jezero i dovodni kanal

HE Dubrava,
- izgradnja objekata u Siroj zastitnoj zoni ne moze se odobriti ako
nije osigurana odvodnja oborinskin i otpadnih  voda

nepropusnom kanalizacijom.

Vlasnik crpilista duzan je postupiti prema republickom planu za zastitu
voda iizraditi sve pofrebne operativne planove za njegovu zastitu.
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Odvodnja
Clanak 148.

RjeSenje odvodnje otpadnih voda naselja u Opcini Sveta Marija temelji se
na gradnji javne kanalizacije u skladu s odrednicama koje su definirane "Studijom
odvodnje Medimurja", a do realizacije iste s uredajem za procis¢avanje otpadnih
voda, na dobro izvedenim nepropusnim septickim jamama i sabirnim jamama
koje tfreba redovno odrzavati prema posebnim propisima.

Odvodnja oborinskih voda u javnu kanalizaciju mora se provoditi preko
slivnika s taloznicom, a za parkiralista s 10 i vise parkirnin mjesta i preko separatora
ulja i masti.

Clanak 149.

Na temelju "Studije odvodnje Medimurja" za naselja Svetu Mariju i Doniji
Mihaljevec potrebno je pristupiti izradi projektne dokumentacije za razdjelni
sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

Realizaciji odvodnje za pojedina podrucja naselja potrebno je pristupiti u
cijelosti, prema projektnoj dokumentaciji — gradnji kanalizacijske mreze zajedno s
uredajem za procis¢avanje otpadnih voda. Ne dozvoljava se ispustanje otpadnih
voda u kanalizacijsku mrezu prije izgradnje uredaja za procis¢avanje.

lzriCito se zabranjuje ispustanje otpadnih voda u sustav za odvodnju
oborinskih voda.

Clanak 150.

Sve ofpadne i oborinske vode treba prije ispustanja u recipijent tako
tretirati da se uklone sve Stetne posliedice za okolinu, prirodu i recipijent.

Sustav odvodnje otpadnih i oborinskin voda mora biti takav da osigura

zadrzavanje vodotoka-recipijenta na razini zahtijevane II. kategorije.

Clanak 151.

Uredaj za procCis¢avanje otfpadnih voda moZze se locirati izvan
gradevinskog podrucja, a planirani prostor potrebno je odrediti tako da pored
tehnoloskih uvjeta zadovoljava i prostorne uvjete: njegov polozaj ne smije izazivati
nepovoljne utjecaje na okolis (ne smije izazivati zahvate na vodotocima, kréenje
suma, Sumaraka), te ne moze biti smjesten na vizurama istaknutim mjestima.

Clanak 152.

Svi postojeci i planirani proizvodni pogoni, pogoni malog i srednjeg
poduzetnistva moraju imati osigurano procis¢avanje tehnoloskih voda do razine
propisane posebnim propisima prije ispustanja u sustav odvodnje otpadnih voda.

Gospodarske gradevine za uzgoj zivofinja (tovilista) moraju osigurati
zbrinjavanje otpadnih voda prema posebnim propisima.

Preporuca se zajednicki koncipirati odvodnju gospodarskih zona i naselja,
il dijela naselja sa uskladivanjem sa "Studijom odvodnje Medimurja".

Do izgradnje uredaja za procis¢avanje otpadnih voda, otpadne vode se
moraju zbrinjavati prema odredbama iz Clanka 66. ovih Odredbi.
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GROBLJE

Clanak 153.
Ovim Planom nije predvideno prosirenje postoje¢eg groblja u Svetoj Mariji.

Ostali uvjeti koji se odnose na prostor groblija definirani su vazecim
zakonskim propisima.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAINIH | PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. Zasticene prirodne vrijednosti

Clanak 154.

Na podrucju Opcine Sveta Marija prema Zakonu o zastiti prirode nalaze se
sliedece zasticene prirodne vrijednosti:

- znacajni krajobraz rijeke Mure,
- znacaijni krajobraz rijeke Drave.

Granice obuhvata i kategorije zastite prikazane su na kartografskom
prikazu br. 3/ Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora.

Za sve zasticene prirodne vrijednosti na podrucju Opcine potrebno je
osigurati postivanje odredbi Zakona o zastiti prirode, a zahvate uskladiti sa
zakonima i mjerama zastite, uz ishodenje potrebnih uvjeta nadleznih institucija.

Clanak 155.

Koristenje i namjena prostora znacajnog krajobraza rijeka Mure i Drave
odredit ¢e se u Prostornom planu podrucja posebnih obiliezja, a nacin
gospodarenja tim prostorima Planom upravljanja.

Clanak 156.

U znacajnom krajobrazu rijeka Mure i Drave nisu dopusteni nikakvi zahvati i
radnje koji narusavaju obiliezja zbog kojih su proglaseni podrucjima znacajnog
krajobraza.

Ne smiju se vrsiti daljnje melioracije zbog oCuvanja preostalih viaznih livada

i moguce revitalizacije autohtonih Suma.
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Clanak 157.

Na podrucju Opcine rastu i obitavaju bilke i Zivotinje zasticene prema
propisu o zastiti prirode, a nabrojene su u poglavlju "Polazista" ovog Plana.
Zabranjene su radnje kojima se zasticene bilike i Zivotinje ometa i uznemiruje u
prirodnom zivotu i slobodnom razvoju (branje, uklanjanje, ostecivanije,
rastjerivanje, proganjanje, hvatanje i dr.).

Osim zasticenih biljinih vrsta na podrucju Opcine rasprostranjene su i
ugrozene biline vrste Cija brojnost opada, a stanista im nestaju. Za ugrozene biline
vrste koje su nabrojene u poglavlju "Polazista" ovog Plana preporuca se da vrijede
ista ogranicenja kao i za zasti¢ene biljine vrste.

Clanak 158.

Predlaoze se da se istrazi lokalitet "Fojsek" s kockavicom - ugrozenom
biinom vrstom i predlozi za zastitu u kategoriji spomenika prirode kao rijetkog i
lokacijom znacajnog primjerka biljnog svijeta.

Spomenik prirode Cini sastavni dio zasticenog podrucja - Znacajnog
krajobraza rijeke Mure.

6.2. Ostale krajobrazne i prirodne vrijednosti

Clanak 159.

Kod namjeravanin zahvata uz vodotoke i u pripadajuéem im
vegetacijskom pojasu potrebno je postivati uvjet da u prirodnim inundacijama
nije dozvoliena gradnja radi zastite ljudi i imovine i zbog ocuvanja cjelovitosti

prirodnog vodnog krajolika.

Kod izvodenja hidrotehnic¢kih radova potrebno je zahvate izvoditi uz
maksimalno ocuvanje izvornih obiljezja prostora.

Clanak 160.
Postojece Sume treba maksimalno zastititi i oCuvati, pa nije dozvoliena
njihova prenamjena i krcenje.

Potrebno je zaustaviti negativan frend kréenja privatnih Suma kroz
Programe gospodarenja privatnim Sumama, Ciju izradu treba potaknuti i s razine
Opcine.

Pozelino je poSumljavati nekvalitetna i neobradena poljoprivredna tla,
prosirivati Sumske povrsine na te prostore.
Clanak 161.

Kao mjeru zastite krajobraznin i prirodnih  vrijednosti potrebno je
racionalizirati i sektorski usuglaseno objedinjavati sve nadzemne infrastrukturne
koridore.
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6.3. Kulturna bastina

Clanak 162.

Lastitu kulturnih dobara freba provesti nihovom identifikacijom - izrzadom
inventara kulturnih dobara, dokumentiranjem - uspostavljanjem arhiva podataka i
revizijom postojece evidencije (uspostavljanje ili skidanje zastite).

Clanak 163.

Prema vazecem Zakonu o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara, Uprava za
zastitu kulturnin dobara u Zagrebu donijela je 9.2.2003.9. zajednicko Rjesenje o
utvrdivanju svojstva kulturnog dobra za zupnu crkvu Uznesenja Blazene Djevice
Marije, zupni dvor i pil Bogorodice u vlasnistvu RKT zupe Sv. Marije, na temelju
kojeg ¢e se predmetno kulturno dobro s prostornim medama upisati u Registar
kulturnih dobara RH.

Clanak 164.

Od evidentirane graditeljske bastine i javne plastike na podrucju Opcine
nalaze se:
- U Svetoj Mariji - gradevina stare skole,
- poklonac sv. Kriza,
- kapelica Sv. Pavla Pustinjaka (danas kapelica Sv.
Florijanal),
- pil Majke Bozje,
- raspelo na groblju,
- nekoliko fradicijskih stambenih gradevina detaljnije
navedenih U "Polazistima" ove planske

dokumentacije,

- U D. Mihalievcu - poklonac Majke BoZje (Immaculate),
- poklonac Tuznog Krista,
- fradicijske stambene gradevine koje su detaljnije
navedene U "Polazistima" ove planske
dokumentacije.

Clanak 165.

Sukladno Clanku 17. Zakona o zadtiti i ocuvanju kulturnih dobara
(NN69/99), moguce je pokrenuti inicijativu za zastitu kulturnin dobara na lokalnoj
razini.

Ovim Planom predlaze se na lokalnoj razini zastititi:

- U Sveto] Mariji - gradevinu stare skole,
- poklonac Sv. Kriza,
- kapelicu Sv. Pavla Pustinjoka (danas kapelicu Sv.
Florijanal),

- u D. Mihaljevcu- poklonac Majke Bozje (Immaculate),
- poklonac Tuznog Krista.
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Clanak 166.

Ovim Planom predlaze se izrada Programa obnove i revitalizacije ruralne
aglomeracije tradicijskin stambenih gradevina prema kartografskom prikazu br.
3/ Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora — pod evidentirana civilna
gradevina (brojevi 13, 14, 15,16, 17, 19, 20).

Inicijator i nositelj izrade programa je lokalna zajednica, odnosno opcinsko
tijelo koje ¢e u tu svrhu izraditi potreban elaborat.

Clanak 167.

Od evidentiranih arheoloskih lokaliteta i nalazista na podrucju Opcine
nalaze se:
- na podrucju naselja Sveta Marija - Gradinka,
- Predmostije,
- zupna crkva Uznesenja Marijina,
- Kanica/Kalnica.

Clanak 168.

Za sve iskope i zemljane radove unutar arheoloskih lokaliteta i nalazista
navedenih u Elanku 167. ovih Odredbi, a koji se izvode na dubini vecoj od 40 cm,
potrebno je osigurati nadzor arheologa.

Clanak 169.

Ukoliko se pri izvodenju graditeljskin zahvata naide na predmete ili nalaze
arheoloskog i povijesnog znacaja, potrebno je radove odmah obustaviti i o fome
obavijestiti nadleznu sluzbu (Upravu za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski
odjel u Varazdinu).

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 170.

Neadekvatno odlaganje ofpada smjesteno u blizini HE Dubrava i
rezervnog vodocrpilista na propusnom terenu, te bez ikakve tehniCke
opremljenosti, zagaduje podzemne vode i u veliko] mijeri ugrozava okolis.
Donosenje mjera o postupanju s otfpadom prioritetna je zadac¢a Opcine za cijelo
podrucje Opcine.

Opcina je duzna osigurati kontinuitet provodenja mjera za postupanje s
komunalnim ofpadom sukladno odrednicama Zakona o ofpadu - organiziranim
prikupljianjem i odvozom komunalnog otpada. Organizirano prikuplianje i odvoz
komunalnog otpada Opcina je duzna osigurati u svim naseljima, a povremeno i
prikupljanje glomaznog otpada.

Na podruCju Opcine se ne planira lokacija odlagalista komunalnog
ofpada, a nakon usvajanja opredjelienja o zbrinjavanju komunalnog otpada na
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razini Zupanije, rie3avanje zbrinjavanja komunalnog otpada na podrucju Opdine,
prema pofrebi ¢e trebati uskladiti sa spomenutim opredjeljenjem.

Clanak 171.

Komunalni otpad je potrebno prikupljati u fipizirane posude za otpad ili
vece metalne kontejnere s poklopcem.

Kontejnere i posude je potrebno postaviti tako da se osigura nesmetan
kolni i pjeSacki promet, tj. potrebno je za njih osigurati odgovaragjuci prostor.

Za smjestaj kontejnera i posuda uz vece gospodarske subjekte potrebno je
osigurati zaseban prostor ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

Potrebno je organizirati odvojeno prikupljanje korisnog komunalnog
ofpada (stari papir, staklo, istrosene baterije, plastika, bioloski otpad i sl.), 1j. freba
osigurati kontejnere/kante za prihvat sortiranog otpada.

Potrebno je poticati i stimulirati individualno prikupljanje i kompostiranje
bioloskog otpada na vlastitom zemljistu, te njegovo vracanje u proizvodni ciklus
Sto je moguce s obzirom na pretezito ruralnu strukturu Opcine, vedi udio
poljoprivrednog stanovnistva i individualnu stambenu gradnju s poljoprivriednom
proizvodnjom za vlastite potrebe.

Clanak 172.

Nelegalna odlagalista komunalnog otpada na podrucju Opcine potrebno
je, sukladno zakonskim propisima, u potpunosti sanirati.

U ovom Planu u kartografskom prikazu br. 3/ Uvjeti koristenja, uredenja i
zastite prostora odredeno je da se u gospodarskoj zoni (malog i srednjeg
poduzetnistva) uspostavi reciklazno dvoriste (mjesto za skupljanje i privremeno
skladistenje otpada - sekundarne sirovine).

Clanak 173.

Proizveden tehnoloski (opasni i neopasni) ofpad potrebno je zbrinuti
sukladno odrednicama Zakona o otpadu, Pravilnika o vrstama otfpada i Pravilnika
o katastru emisija u okolis.

Clanak 174.

Zbrinjavanje otpadnih voda definirano je clancima 148.-152. ovih Odredbi
za provodenije.

Proizvodni subjekti u novim gospodarskim zonama moraju osigurafi
zbrinjavanje otpadnih voda na nacin da se prije njihovog upustanja u sustav
ofpadnih voda izvrsi prediretman prema posebnim propisima.

Otpadna ulja i emulziile prinvacaju se i skladiste privremeno na mjestu
nastajanja otpada uz provedbu zakonom propisanih mjera zastite.
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Upravno ftijelo Opcine duzno je voditi oCevidnik sakuplienog i odloZzenog
komunalnog otpada i krajem kalendarske godine izvies¢a dostavljati u Katastar
emisija u okolis kojeg vodi zupanijska sluzba nadlezna za zastitu okolisa.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA
OKOLIS

Clanak 175.

Uz zakonom propisanu obavezu izrade dokumenata iz podrucja zastite
okolisa - lzvjes¢a stanja o okolisu i Programa zastite okoliSa u Opcini, posebnu
pozornost treba dati zastiti vodonosnog podrucja, zastiti vodotoka, zraka, suma,
tla i krajolika kao osobito vrijednih resursa Opcine.

Clanak 176.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozenih
dijelova treba provoditi u skladu s vazecim zakonima, odlukama i propisima koji
su relevantni za ovu problematiku.

Clanak 177.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj
blizini, ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zzivot i rad ljudi, odnosno uzrokovale
vrijednosti emisija iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite
Covjekova okolisa u naselju.

Gradevine i vanjski prostori u kojima ¢e se odvijati rad moraju biti udaljeni
od stambenih gradevina u skladu s propisima i Odredbama ovog Plana kako bi
se povremeno optere¢enje (bukom, vibracijama, dimom, cadi, prasinom,
mirisima i sl.) svelo na dozvoljenu mjeru.

VODE

Clanak 178.

Lastita povrsinskin voda sastoji se u raznim mjerama kojima treba sprijeciti
pogorianje kvalitete vode u vodotocima i jezerima:

- U vodotoke se ne smiju ispustati neprocCis¢ene otpadne vode iz
domacinstava (osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari,
posebno iz gospodarskin gradevina), kao ni iz proizvodnih pogona,
radionicaisl.,

- izgradnja i uredivanje zemljista uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s
posebnim vodopravnim uvjetima,
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- sve onecis¢ivace na vodotocima treba inventarizirati, te u najkracem
mogucem roku sanirati ili ukloniti izvore onecis¢enja.

Clanak 179.
Lezista podzemne pitke vode treba zastititi gradnjom sustava za odvodniju:

a/ kad se na dijelu gradevinskog podrucja izgradi javna kanalizacijska
mreza, postojece i nove stambene i ostale gradevine se moraju
prikljuciti na nju,

b/ otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda,
prie  upustanja u javni odvodni sustav  moraju  se  proCistiti
prediretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni sustav i
uredaqj za procis¢avanje otpadnin voda, a u svemu prema posebnim
propisima,

c/ do izgradnje uredaja za prociscavanje otpadnih voda, fizicke i pravne
osobe duzne su sve ofpadne vode upustati u vodonepropusne septicke
i sabire jame koje treba redovno odrzavati prema posebnim
propisima,

d/ izriCito se zabranjuje upustanje otpadnih voda u sustav za odvodnju
oborinskih voda, a upustanje u sustav za odvodnju otpadnih voda biti
¢e moguce tek kada uredaqj za procis¢avanje bude u funkciji.

Clanak 180.

Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati
rigole za odvodnju osoke u gnojisnu jamu. Dno stjenke gnojista do visine od 50 cm
iznad terena mora biti izveden od nepropusnog materijala.

Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojista mora se odvesti u jame ili silose za
osoku i ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju
imati siguran i nepropustan pokrov, te ofvore za Cis¢enje i zraCenje. U pogledu
udaljenosti od ostalih gradevina i naprava, za jame i silose za osoku vrijede
jednaki propisi kao i za gnojista.

Clanak 181.

Uvazavajuéi preporuke iz PPMZ-a, prije izvodenja radova na uredenju
vodotoka i zastiti od Stetnog djelovanja voda (tehnicko i gospodarsko uredenje i
odrzavanje korita vodotoka) pofrebno je provjeriti svrhovitost zahvata u smislu
usporedbe planirane gospodarske koristi i gubitka biolosko-ekoloskin znacajki
(narusavanja il umanjivanja ekoloskih i krajobraznih vrijednosti).

Prije izvodenja vodoprivrednih zahvata preporuca se valorizirati predjele uz
vodotoke, a ekonomske interese uskladiti s vrijednostima prirodne sredine.
Prirodnu ravnotezu i biolosku raznolikost vodnog ekosustava, kao i Sireg
vegetacijskog pojasa uz rijeku, moguce je oCuvati na nacin da se potrebni radovi

n-57
"Avhitekt ATELE'




PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SVETA MARIJA

ODREDBE ZA PROVODENIJE

na uredenju i odrzavanju vodotoka izvedu uz odgovaraju¢a uskladenja s drugim
strukama, odnosno da se razmotri izvodenje radova uz ocuvanje stanista vlaznih
livada, izvornih prirodnih obiliezja, zadrzavanje visoke vegetacije, oblikovanja
razliCitog profila korita i sl.

Clanak 182.

Mrtve rukavce rijeke Drave i jo§ moguce preostale bare potrebno je
ocuvatii zastititi od isusivanja.

Clanak 183.

Svi vodotoci nakon redlizacije planiranin mjera zastite trebali bi prijeéi u
IIl. kategoriju kvalitete voda.

TLO

Clanak 184.

Pri eksploataciji povriinskog sloja zemljista treba voditi racuna o zastifi

vodonosnog sloja:

- kolicine i vrste zastitnin sredstava koje se koriste u poljoprivredi treba
konftrolirati u svrhu smanjivanja kolicine Stetnih tvari u pitkoj vodi (prvi
vodonosni horizont).

- gradnju podrumskih etaza vecih gradevina graditi na nacin i sa
sadrzajima koji ne ugrozavaju tlo.

Clanak 185.

Sve povrsine koje se koriste za poljoprivrednu proizvodnju spadaju u visoko
kvalitetna tla (vrijedna i osobito vrijedna obradiva tla) i treba ih trajno Sstititi od
prenamjene.

Clanak 186.

Sukladno zakonskim propisima potrebno je sanirati nelegalna odlagalista
komunalnog otpada. Sporadicha odlagalista vz putove, u Sumama i sl.,
individualna odlagalista otpadaka iz domacinstava, neuredena gnojista na
seoskim gospodarstvima i slicno, potrebno je regulirati opcinskim propisima koiji se
odnose na komunalne djelatnosti.

SUME

Clanak 187.

Gospodarenje Sumom i njena eksploatacija moraju biti takovi da se ne
ugroze ljudi, vrijednosti krajobraza ili ekoloSka ravnoteza:

- Sume i Sumska zemljisSta mogu mijenjati namjenu samo prema Zakonu o
sumama,
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-Suma se moze krCiti samo za potrebe infrastrukturmnih gradevina
predvidenih ovim Planom i planovima Sireg podrucja,

- nekvalitetno poljoprivredno i ostalo neobradivo zemljiste koje ekonomski
nije opravdano koristiti u poljoprivredne svrhe moze se posumiti,

- U svrhu oCuvanja i unapredenja sumskog fonda u privatnim Ssumama
pozelino je koristenje postojec¢ih Osnova gospodarenja drZzavnim
sumama.

Clanak 188.

Pozelino je posumljivati, izvrsiti prenamjenu zemljista u Sumska na
nekvalitetnim poljoprivriednim zemljistima, na neobradenim poljoprivrednim
zemljistima, predjelima uz vodotoke i sl.

Ovim Planom u kartografskom prikazu br. 3/ Uvjeti koristenja, uredenja i
zastite prostora nakon sanacije divlje deponije komunalnog otpada planirano je
izvrsiti poSumljavanje cijele povrsine.

U postupku poSumljivanja nije dopusteno unosenje stranih biljnih vrsta, veé
je potrebno primijeniti iskljucivo autohtone vrste.

BUKA

Clanak 189.

Gradevine koje su izvori buke ne smiju ugrozavati stambene i radne zone
naselja prekoraCenjem dopustene razine. Pofrebno ih je locirati na takvoj
udalienosti da bukom ne ugrozavaju okoli§ ili je obavezna izgradnja zastite od
buke.

Ukoliko se ustanovi da je prekoraCena dopustena buka u naseljy,
potrebno je izvesti objekte za zastitu.

Clanak 190.

Ukoliko se ocijeni potrebnim posebno zastititi pojedine dijelove okolisa na
podrucju Opcine, moguce je pokrenuti izcadu Programa zastite okolisa, sukladno
Zakonu o zastiti okolisa.

Opcina treba iskoristiti zakonsku mogucnost izrade Programa zastite
okolisa za pojedina uza podrucja s obzirom na resurse, znacajke i posebnosti
sredine (npr. utvrditi uvjete, smjernice i mjere zastite okolisa za osobito vrijedne
resurse: vodu, sume, tlo i krajolik, uvjete za proizvodnju zdrave hrane, uvjete za
zastitu odredenog podrucja Opcine).

Clanak 191.

U skladu s propisom o zastiti okolisa i Planom intervencija u zastiti okolisa,
Opcina je duzna izraditi svoj Plan intervencija u zastiti okolisa.
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Gospodarski subjekti koji postupaju s opasnim tvarima, naffom i naftnim
derivatima (kolicine koje premasuju propisane granicne vrijednosti) u obvezi su
izraditi Operativni plan intervencija u zastiti okolisa i dostaviti ga zupanijskoj sluzbi
nadleznoj za poslove zastite okolisa.
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9.  MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornih planova

Obaveza izrade DPU-a

Clanak 192.

Predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave obvezuje se izradifi
detaline planove uredenja (DPU) za neizgradene dijelove gradevinskog podrucja
naselja, koji su veci od 2,0ha, koji sadrze katastarske Cestice vece od 1,0ha, te za
one neizgradene prostore U kojima ne postoji potrebna infrastruktura za
formiranje gradevinskog zemiljista, a prema kartografskom prikazu br. 3/ Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora.

Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka, obveza donosenja detaljinog
plana uredenja ne odnosi se na neizgradena gradevinska podrucCja naselja,
povrsina kojih je vec¢a od 2,0ha, u slucaju kad je unutar takvih podrucja moguce
osnivanje gradevnih Cestica uz postojec¢u komunalnu infrastrukturu, sukladno
Provedbenim odredbama ovog Plana i to na nacin da se osigura logicni slijed
osnivanja gradevnih Cestica i gradnje u odnosu na kontaktno, vec izgradeno
podrucje.

Clanak 193.

lzrada detaljnog plana uredenja obavezna je za izgradenu strukturu izvan
gradevinskog podruCja naselja prema kartografskom prikazu br. 3/ Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora, a to su:

1/ Detalinog plana uredenja gospodarske zone "Buzovica" u Sv. Mariji —
industrija, malo i srednje poduzetnistvo

2/ Detalinog plana uredenja sportsko-rekreacijske zone "Velike Penezice" s
ugostiteljsko-turistickim sadrzajima, juzno od naselja D. Mihaljevec.

Clanak 194.

lzrada detaljnog plana uredenja (DPU-a) ne predvida se kao obveza, ali
se preporuca za:

- zonu centra naselja Sveta Marija.

Clanak 195.

Prioritet izrade dokumenata prostornog uredenja, kao i njihove granice
obuhvata treba odrediti u Programu mjera za unapredenje stanja u prostoru, na
nacin da obuhvacen prostor Cini funkcionalnu cjelinu dijela naselja.

N-61
"Avhitekt ATELE'



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SVETA MARIJA

ODREDBE ZA PROVODENIJE

Clanak 196.

Stupanjem na snagu ovog Plana ne primjenjuje se vise dio Prostornog
plana (bivie) Opcine Cakovec u dijelu koji se odnosi na podrucje Opcine Sveta
Marija.

Clanak 197.

Svi dokumenti prostornog uredenja uzeg podrucja, kao i potrebne dozvole
moraju biti izradeni u skladu s ovim Prostornim planom Opcine Sveta Marija.

Dokumentima prostornog uredenja iz stavka 1. ovog clanka mogu se
propisati detaljniji (i strozi) uvjeti za izgradnju i uredenje prostora.

Obaveza izrade sanacijskih projekata

Clanak 198.

Obaveza izrade sanacijskih projekata odnosi se na sve korisnike prostora
koji su devastirali prostor.

Ovim Planom odreduje se obavezna sanacija:

- deponije smeca kraj Svete Marije.

Projekt sanacije deponije duzna je izvrsiti jedinica lokalne samouprave, a
projekt mora sadrzavati:
- ispitivanje ugrozenosti tla, podzemnih voda,

- mjere i postupke bazirane na rezultatima ispitivanja tla i voda,

- obavezu ofklanjanja ofpada, ukoliko se ne mogu iskljuciti Stetni utjecaii
na okolis,

- prekrivanje deponija humusom i ozelenjivanjem - poSumljavanjem,

- uvjeti ozelenjivanja jednaki su onima kod stvaranja novog krajolika.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 199.

U cilju zastite vodonosnika kao najvaznijeg prirodnog resursa na podrucju
Opcine ovim Planom predloZene su i uvjetovane mjere za njegovu zastitu:

a/ izrada Plana intervencija u zastiti okolisa,
b/ sustavno rieSavanje problema postupanja s otpadom,
¢/ odvodnja povrsinskih i otpadnih voda,

d/ usmjeravanje poljoprivredne proizvodnje na nacin primjeren zastiti
vodonosnika i fla (ograniCena i kontrolirana upotreba zastitnih
sredstaval),

e/ izrade Programa zastite okoliSa za proizvodnju zdrave hrane,

f/ unapredenje stoCarske i peradarske proizvodnje rieSavanjem
zbrinjavanja otpada i otpadnih voda na farmama.

N-62
"Avhitekt ATELE'



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SVETA MARIJA

ODREDBE ZA PROVODENIJE

Clanak 200.

Za podrucje uz rijeku Muru i Dravu kao znacajnog krajobraza izuzetno
visokog stupnja bioloske i krajobrazne raznolikosti, potrebna je primjena mijera i
smjernica za gospodarski razvoj u cilju odrzivog razvoja i ocuvanja prirodnih
vrijednosti tog prostora:

- preferiranje tradicionalnog nacina proizvodnje poljoprivrednin kultura,

njegovanje i odrzavanje autohtonih kultura,

- zastita Suma i Sumskog podrucja,

- obrtniCkim pogonima dati prednost zbog povolinijeg odnosa prema
zasticenim podru¢jima, a usvojiti samo  ekoloski odrZzive industrijske
procese.

Clanak 201.

Osnovne mjere zastite od pozara kod gradnje i rekonstrukcije su:

- U svrhu sprijeCavanja Sirenja pozara na susiedne gradevine, gradevina
mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0m ili manje, ako
se dokaze, uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara,
karakteristike materijala gradevinag, veliCine otvora na vanjskim zidovima
gradevina i drugo, da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine.

- alternativa u pogledu udaljenosti od susjednih gradevina moze biti da
gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluCaju da gradevina ima
krovhu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje
9?0 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5m ili zavrSava
dvostrukom konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje 1,0m ispod
pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na
duzini konzole.

- radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevine i gasenja pozara na
gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i
povrsinu za operativni rad vatrogasaca odredenu prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskroninh mreza mora
se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

9.3. Mjere zastite od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda
Clanak 202.

Prema Procjeni ugrozenosti pucanstva | materijalnih dobara uslijed
opasnosti i posliedica prirodnih, tehnicko-tehnoloskih i ekoloskih nesre¢a Policijske
uprave cakovecke, na podrucju Opcine ne postoji moguénost ugrozenosti od
ratnih opasnosti, te sukladno tome niti obaveza gradnje sklonista.

Opcina je duzna izraditi Planove zastite i spasavanja.

Mijere zastite od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda provodit ¢e se
U skladu s vazecim zakonskim i podzakonskim propisima koji su relevantni za ovu
problematiku.
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Clanak 203.

U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svin gradevina
koje se planiraju graditi na podrucju Opcine uskladiti sa zakonskim propisima za
seizmiCku zonu intenziteta do VII. stupnja MCS skale.

Koeficijent seizmi¢nosti za potrebe projektiranja gradevina iznosi Kc= 0,002.

Za podruCja u kojima se planira intenzivnija gradnja (veceg broja
znacajnih gradevina) potrebno je izvrsiti detaljnije specificno ispitivanje terena
kako bi se postigla maksimalna sigurnost konstrukcija i racionalnost gradenja.

Clanak 204.

U Citavoj zoni obuhvata Plana potrebno je osigurati dovoljno Siroke i
sigurne evakuacijske putove, te omogucditi nesmetan pristup vozilima hitne
pomocdi i vatrogasnim vozilima, u skladu s vazecim propisima o zastiti od pozara,
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

Clanak 205.

Gradevine drustvene infrastrukture, te Sportsko-rekreacijske, zdravstvene i
slicne gradevine koje koristi veci broj razlicitin korisnika, kao i javne prometne
povrsine, moraju biti gradene ili uredene na nacin da se sprijeci stvaranje
arhitektonsko-urbanistickih barijera, a sukladno posebnom propisu.

9.4. Postupanje s bespravhom izgradnjom

Clanak 206.

Bespravno izgradene gradevine su gradevine kojima je do dana stupanja
na snagu ovog Plana izgradena barem jedna etaza sa stropnom konstrukcijom, a
bez odobrenja za gradenje.

Bespravno izgradene gradevine moguce je zadrzati u prostoru ukoliko se
mogu uskladiti s uvjetima propisanim ovim Odredbama, a da se ne nalaze izvan
gradevinskog podrucja naselja:

- unutar zasticenih dijelova prirode i onih predloZenih za zastitu;
- U Sumi i na sumskom zemljistu;

- U neposrednoj blizini zasticenog ili evidentiranog kulturnog dobra i
arheoloskog lokaliteta;

- U vodnom dobru;
- U koridoru planirane infrastrukturne gradevine;

lzuzetno od prethodnog stavka, izvan gradevinskog podrucja naselja
moguce je zadrzati bespravno izgradene gradevine namijenjene iskljuCivo za
obavljanje poljoprivredne djelatnosti.
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9.5. Rekonstrukcija gradevina Ccija je namjena protivna
planiranoj namjeni

Clanak 207.

Postojece gradevine koje su u zonama Planom predvidenim za drugu
namjenu, uz uvjet da Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru nisu
predvidene za rusenje, mogu se rekonstruirati U opsegu neophodnom za
poboljsanje uvjeta zZivota i rada.

U smislu rekonstrukcije iz stavka 1. ovog Clanka smatra se za:

l. STAMBENE, ODNOSNO STAMBENO-POSLOVNE | MANJE POSLOVNE
GRADEVINE:

1.

2.

3.

7.

obnova, sanacija i zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i
drugih dijelova gradevine u postojec¢im gabaritima;

prikjucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te
rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica), ukupne povrsine
max. 12mz;

dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomocénih prostora,
s tim da ukupna bruto izgradena povriina svih etaza, ukljuCujuci
postojece, ne prelazi 75m2;

uredenje potkrovija ili drugog prostora unutar postojec¢eg gabarita
u stambeni prostor;

postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s dotfrajalim
ravnim krovom ili s nadozidom ako se radi o povecanju stambenog
prostora iz toCke 4.ovog stavka;

gradnja nove ograde i sanacija postoje¢e ograde.

Il.  GRABPEVINE DRUGE NAMJENE (GRADEVINE ZA RAD, JAVNE,
KOMUNALNE, PROMETNE GRADEVINE):

1.

2.

N O~

obnova i sanacija ostecenih i dofrajalih konstruktivnih dijelova
gradevine;

dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise
16m?2 za gradevine do 100m? bruto izgradene povrsine, odnosno do
16m2 + 5% ukupne bruto izgradene povriine preko 100m?2 za vece
gradevine;

prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine unutar postojecih
gabarita, ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne
pogoriava stanje Covjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe
na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;

promjena tehnologija unutar postojecih gabarita;

prikljuCak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture;
dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture;
dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;

sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena.
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Rekonstrukcijom se smatra i rekonstrukcija javnih prometnih povrsina, te

rekonstrukcija gradevina i uredaja infrastrukture na  javnim  prometnim
povrsinama.
ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 208.

lzvornik Prostornog plana uredenja Opcine Svete Marije (PPUO) ovjerava
predsjednik Opcinskog vijeca.

lzvornik je izraden u 6 primjeraka i 3 CD-a.

Po primjerak izvornika dostavit ¢e se:

- Ministarstvu zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva i

- Zavodu za prostorno uredenje Medimurske zupanije.

Po dva primjerka izvornika dostavit e se:

- Uredu drzavne uprave u Medimurskoj zupaniji — Sluzbi za prostorno
uredenje, zastitu okolisa i graditeljstvo, ukljuCuju¢i 2 CD-a i

- Opcini Svetoj Mariji, ukljuCujuci 1 CD.

Clanak 209.

Odluka o donosenju PPUO-a Opcine, s odredlbama za provodenje, objavit
¢e se u "SluZzbenom glasniku Medimurske Zupanije".

Za tumacenje Odluke nadlezno je Opcinsko vijece.

Clanak 210.

Istovjetnost preslike Prostornog plana uredenja Opcine Svete Marije s
izvornikom ovjerava fijelo Drzavhe uprave, nadlezno za poslove prostornog
uredenja.

Clanak 211.

Nadzor nad provedbom ove Odluke obavlja urbanistiCka inspekcija u
skladu s posebnim propisima.

Clanak 212.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "SluZzbenom
glasniku Medimurske Zupanije".

Stupanjem na snagu ove Odluke za podruCje Opcine Svete Marije
prestaju vaziti Provedbene odredbe Prostornog plana (bivie) Opcine Cakovec
(procisceni tekst objavlien u "SluZbenom glasniku Medimurske Zupanije" br. 8/01) i
granice gradevinskin podrucja naselja, utvrdene navedenim planom.

OPCINSKO VIJECE OPCINE SVETE MARIJE
Klasa: 350-01/04-01/01

Ur. broj: 2109/24-04-42

Sveta Marija, 26.11.2004.

l-66
"Avhitekt ATELE'



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SVETA MARIJA

ODREDBE ZA PROVODENIJE

PREDSJEDNICA
Opcinskog vijec¢a Svete Marije
Marija Francié, v.r.
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